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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 3.2
»ZWISCHEN MEPPENER UND HAMMER STRARE®, 2.ANDERUNG

1.  Anlass und Ziel der Planaufstellung

Auf dem Grundstiick Gemarkung Hasellnne, Flur 12, Flurstiicke 13/6, 13/8 und 14/2, ist der Bau eines
zweigeschossigen Mehrfamilienhauses mit 5 Wohneinheiten vorgesehen. Das Gebaude soll mit
Staffelgeschoss und Flachdach errichtet werden.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Zwischen Meppener Stralle
und Hammer StraRe" (Inkraftireten 30.11.1964). Dieser lasst auch heute schon eine 2-geschossige
Bauweise zu. Der Bauteppich auf dem Grundstiick ist aufgrund des damals sehr grof3ziigig bemessenen
Sichtdreieckes nur eingeschrankt bebaubar. Dieses Sichtdreieck ist in der Grofe dort nicht mehr
erforderlich, so dass die Uberbaubare Flache vergrdfRert werden kann. Insgesamt soll der Bauteppich
ausgeweitet werden, so dass das Vorhaben innerhalb der neuen Baugrenzen umgesetzt werden kann.

Das Mal} der baulichen Nutzung soll den aktuellen Erfordernissen angepasst werden, da dies aus
Grunden der Einbindung in der Umgebung, die sich als Wohngebiet mit Einzelhdusern darstellt,
erforderlich ist und ungewollte Auswiichse verhindert werden sollen.

Der derzeit noch unbebaute Geltungsbereich liegt innerhalb eines rundherum bebauten Bereiches an der
Ecke Meppener Stralle - Schwarzenbergweg. (siehe nachfolgende Karte / Luftbild. Quelle:
www.geobasis.niedersachsen.de, Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Hannover)
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Im Zuge dieses Bebauungsplanes wird die Ausweisung eines Mischgebietes (MI) beibehalten. Der Bedarf
an Wohnungen ist in Hasellinne ungebrochen. Die Planungen kommen diesem Bedarf entgegen und sind
daher stadtebaulich in diesem grofflachigen Mischgebiet zu begrifien.

Einem Bericht der NBank Niedersachsen von November 2015 (Wohnungsneubau und Wohnungsbedarf;
Bedarfsdeckung 2020) zufolge liegt die Deckungslicke bei Wohnungen in Mehrfamilienhdusern in
Hasellinne bei 11%, so dass hier noch Restbedarfe zu beschreiben sind. Das Vorhaben kommt dem
stadtebaulichen Ziel der Stadt Haseliinne, ausreichend Wohnraum zur Verfligung stellen zu kénnen,
entgegen und wird als Malnahme der Innenentwicklung begruft.

Die derzeitigen Festsetzungen lassen das geplante Bauvorhaben nicht zu. Da dieses der stadtebaulichen
Zielperspektive der Stadt Haselliinne entgegenkommt soll der Bebauungsplan Nr. 3 ,Zwischen Meppener
StralRe und Hammer Stralle” geandert werden.

Die Stadt Haselinne kommt den Planungserfordernissen mit diesem Bebauungsplan nach und
gewabhrleistet gemaR § 1 (5) Baugesetzbuch (BauGB) eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sowie
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung. Aus diesen Vorgaben heraus hat der
Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellinne am 06.12.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
3.2 ,Zwischen Meppener StralRe und Hammer StralRe*, 2.Anderung, beschlossen.

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufgestellt werden, da er
der Innenentwicklung dient. Mit ihm wird eine stadtebaulich sinnvolle Nachverdichtung erméglicht. Damit
entfallt die Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB einschliel3lich Umweltbericht und zusammenfassender
Erklarung als Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

2. Darstellung der derzeitigen Nutzungen

Der Geltungsbereich liegt im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Zwischen Meppener Stral’e und
Hammer StraRe“, der den Geltungsbereich als Mischgebiet (MI) ausweist. Die Anderungsflache ist im
Gegensatz zu den benachbarten Flachen noch unbebaut. Ansonsten pragen Misch- und Wohnbebauung
und mehr oder weniger groRe Gartengrundstiicke entlang der Strallen ,Am Schwarzenbergweg“ und
.Meppener Strale” das Erscheinungsbild.

3. Darstellung der geplanten Nutzung

3.1 Stadtebauliche Ziffern und Werte

Die folgenden Werte des Geltungsbereiches wurden aus der CAD-Zeichnung ermittelt.
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Zweckbest. m? anteilig %
1. | Geltungsbereich Gesamtfliche 611 100%
2. | MI- Mischgebiet (GRZ=0,6) 611 100,0%
davon innerhalb der Baugrenzen Uberbaubar 433
liberbaubar bei GRZ 0,6 367
3. | Versiegelbare (=iiberbaubare) Baugebietsflache 367
Unversiegelbare Baugebietsflache 244

3.2 Rechtliche Vorgaben, libergeordnete Planungen

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen flr diesen Bebauungsplan sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

» Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Den digitalen Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Klimaschutz
zufolge sind fir den Geltungsbereich keine Darstellungen enthalten. Geschitzte Biotope,
Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der Umgebung
nicht vorhanden.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Hasellinne (Stand 09-2017) stellt fir den Geltungsbereich
.Mischgebiet“ (MI) dar.

Gemal § 8 (2) BauGB sind die Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, um eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten. Somit wird dem nach dem Baugesetzbuch
vorgeschriebenen Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB Rechnung getragen.
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Bebauungsplan der ,Innenentwicklung*

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde am 21.12.2006 dahingehend geandert, dass gemall § 13 a ein
,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. In §13a
Abs.1 wird u.a. ausgefiihrt, dass ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine Groéfe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als
20.000 Quadratmetern.

Wie unter Punkt 3.1 aufgefuhrt, liegt die zuladssige Grundflache weit unterhalb dieser Grenze. Das
Plangebiet erflillt die Anforderungen des §13a (1) Nr. 1 BauGB. Dieser Bebauungsplan wird daraufhin als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Damit entfallt die
Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB einschlief3lich Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung als
Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2010 fir den Landkreis Emsland (RROP) bestehend aus
Beschreibender und Zeichnerischer Darstellung ist mit Verfigung vom 01.04.2011 genehmigt und am 31.
Mai 2011 in Kraft getreten. Das Plangebiet ist im RROP des Landkreises Emsland (2010) als
»vorhandene Bebauung / bauleitplanerisch gesicherter Bereich“ dargestellt. Der Entwicklung stehen somit
keine raumordnerischen Belange entgegen.

Geschiitzte Biotope, Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete

Den digitalen Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Klimaschutz
zufolge sind fir den Geltungsbereich keine Darstellungen enthalten. Geschltzte Biotope,
Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der Umgebung
nicht vorhanden. Naturschutzfachlich wertvolle Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

3.3 Inhalt der Planung

Art der baulichen Nutzung

Es erfolgt weiterhin die Festsetzung Mischgebiet (Ml), so dass diese Mischgebietsausweisung an der
Meppener Stralle entsprechend dem Ursprungsplan beibehalten wird. Die uberbaubaren Bereiche und
die Baugrenzen werden den konkreten Erfordernissen angepasst.

MaR der baulichen Nutzung

Es bleibt bei der urspringlichen Festsetzung einer zweigeschossigen, offenen Bauweise. Die
Grundflachenzahl wird auf 0,6 festgelegt. Die zweigeschossige Bauweise wird aufgrund der
innerstadtischen Randlage und der Anpassung an den Charakter der Umgebung beibehalten. Vor dem
Hintergrund der Umgebungsbebauung wird die Firsthdhe auf hdchstens 9,0 m und die maximale Hohe
des fertigen FuRbodens aus 0,3 m begrenzt, damit sich die neuen Gebaude auch in die Umgebung
einbinden lassen.

Textliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften, Hinweise

Es werden folgende textliche Festsetzung aufgenommen:
1.1 Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkt fir die festgesetzten HOhen ist die Oberkante der Fahrbahn der
StralRenverkehrsflache (ErschlieBungsstrale) in der Mitte vor dem jeweiligen Baukdrper.

Die Hbhe der Oberkante des fertigen FulRbodens des Erdgeschosses (Sockelhdohe SH) darf
maximal 0,30 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Die héchstzulassige Firsthohe (FH) betragt 9,00 m Gber dem Bezugspunkt.

Begriindung: Durch die Festlegung der Bezugspunkte wird ein einheitliches Ausgangsmall fiir die
Ermittlung der Hbhen festgeschrieben, um so einem willkiirlich gewéhlten Hbhenbezugspunkt zu
begegnen. Die Festsetzung zur Hbhenbegrenzung von Gebédudeteilen wurde aus stadtebaulichen
Griinden getroffen, um im Zusammenhang mit der umgebenden bzw. angrenzenden Bebauung eine
einheitliche Gestaltung sicherzustellen.
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1.2 Nebenanlagen

Zwischen der jeweiligen Grundsticksgrenze und der Baugrenze sind Garagen, Carports,
Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO
zulassig.

1.3 Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs, welcher hdher als 0,80 m Uber
Fahrbahnoberkante wird, dauernd freizuhalten.
1.4 AuBerkrafttreten von Bebauungspldanen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 3.2 ,Zwischen Meppener Strale und Hammer
StralRe®, 2. Anderung mit 6rtlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), werden die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Zwischen Meppener Stralte und Hammer StralRe®, rechtswirksam seit dem
03.11.1964 in den Teilbereichen aufgehoben, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
liegen.

Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinden kdénnen durch die Festlegung 6rtlicher Bauvorschriften fiir Teile ihres Gemeindegebietes
bestimmte stadtebauliche und baugestalterische Absichten bewirken. Als Rechtsgrundlage dient hierfir §
84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO). Zu beachten ist dabei das Gebot des
geringstmaoglichen Eingriffs, das VerhaltnismaRigkeitsprinzip, die Kunstfreiheitsgarantie nach Art 5 Abs. 3
Grundgesetz (GG) und das Eigentumsrecht nach Art. 14 GG. Danach gelten Gestaltungsvorschriften nur
dann, wenn sie auf sachgerechten Erwdgungen beruhen, die Interessen der Eigentimer angemessen
bertcksichtigen, dem Bauherrn und Entwurfsverfasser einen nennenswerten Spielraum flir die eigene
individuelle Gestaltung Uberlassen und nicht zu vélliger Gleichférmigkeit fihren.

Folgende &rtliche Bauvorschriften werden aus grundsatzlicher stadtebaulicher Sicht festgesetzt:

21 Dachform und -neigung: Die Hauptdacher sind als geneigte Dacher mit Dachneigungen bis 48°
oder als Flachdach auszubilden. Fir Garagen gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaf §
14 BauNVO bis zu einer Flache von 65 gm sind auch abweichende Dachneigungen oder
Flachdacher zulassig.

2.2 Dachgauben und Dacheinschnitte: Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen insgesamt eine
Lange von 15,00 m je Gebaudeseite nicht Uberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Dachkante
(Ortgang) muss mindestens 2,00 m betragen.

2.3 Dacheindeckung: Fur die Dacheindeckung sind nur Dachziegel oder Dachsteine mit nicht
glanzender Oberflache zugelassen. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete
Dachteile sowie Solaranlagen und Wintergarten.

Farbmuster
Fur die Dacheindeckung sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nachstehend
aufgefiihrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR halten, Zwischentone sind zulassig.

Farbton ,Rot*” Farbton ,Braun® Farbton ,,Grau"
3000 (Feuerrot) 8000 (Grlinbraun) 8012 (Rotbraun) 7015 (Schiefergrau)
3001 (Signalrot) 8001 (Ockerbraun) 8014 (Sepiabraun) 7016 (Anthrazitgrau)
3002 (Karminrot) 8002 (Signalbraun) 8015 (Kastanienbr.) 7021 (Schwarzgrau)
3003 (Rubinrot) 8003 (Lehmbraun) 8016 (Mahagonibr.) 7022 (Umbragrau)
3004 (Purpurrot) 8004 (Kupferbraun) 8017 (Schokoladenbr.)

3005 (Weinrot) 8007 (Rehbraun) 8019 (Graubraun)

3007 (Schwarzrot) 8008 (Olivbraun) 8022 (Schwarzbraun)

3009 (Oxidrot) 8011 (Nussbraun)

Farbton "Schwarz"
9004 (Signalschwarz)
9011 (Graphitschwarz)

2.4 AuBenwandflachen: Die AuRenwandflachen sind in nichtglasiertes Ziegelsichtmauerwerk oder in
Putzbauweise auszufuhren. Fur Gliederungszwecke ist die Verwendung von Holz und Metall bis zu
maximal 1/3 der Wandflachen zuldssig. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Wandsysteme
die der aktiven Energiegewinnung dienen.

Farbmuster fiir Putzbauweise:
Fir die AulRenwandflachen sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nachstehend
aufgefiihrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR halten, Zwischent6ne sind zul&ssig.
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Farbton ,Rot* Farbton ,Rotbraun” Farbton ,Hellgrau*“ Farbton ,Weil3“

2001 (Rotorange) 3003 (Rubinrot) 7035 (Lichtgrau) 1013 (Perlweil)

2002 (Blutorange) 3009 (Oxidrot) 7038 (Achatgrau) 1014 (Elfenbeinweild)

3000 (Feuerrot) 3011 (Braunrot) 1015 (Hellelfenbeinw.)

3002 (Karminrot) 8004 (Kupferbraun) 9001 (Cremeweild)

3013 (Tomatenrot) 8012 (Rotbraun) 9002 (Grauweild)
8015 (Kastan.braun) 9010 (Reinweil})

4002 (Rotviolett)

Farbton ,Hellgelb*” Farbton ,Anthrazit”

1017 (Safrangelb) 7012 (Basaltgrau)

1021 (Rapsgelb) 7015 (Schiefergrau)
7024 (Graphitgrau)

Mit diesen vorgenannten und in Haselinne grundsatzlich Ublichen 6rtlichen Bauvorschriften sollen
Gestaltungsmindestgrundsatze fiir dieses Baugebiet sichergestellt werden. Bei der Auswahl und Vielzahl
der gestalterischen Mittel und Materialien soll Zurtickhaltung getibt werden, da die 6rtliche Baustruktur mit
einem ruhigen Erscheinungsbild in Verbindung gebracht wird. Wenn jedoch bei der Vielfalt der zurzeit
verfugbaren Bauformen und -stoffe keine stadtebaulich ungeordneten, verwirrenden Verhaltnisse
entstehen sollen, muss zur Ordnung und Lenkung der gestalterischen Ausdrucksmdglichkeiten
entsprechende Festsetzungen getroffen werden. Der Gesetzgeber hat diese Problematik erkannt und in
den entsprechenden Vorschriften das rechtliche Instrumentarium geschaffen.

Damit die freie Auswahl der Dachform durch den Bauherrn nicht zu einer gravierenden Disharmonie mit
dem Landschaftsbild fuhrt, wurde fir die Gestaltung die Dachform sowie der Dachgauben und Einschnitte
entsprechend festgesetzt. Die Festlegungen zur AulRenwandgestaltung sollen ebenso dazu beitragen, die
Einbindung in das bestehende Baugebiet und damit auch die Einbindung in das umgebende Landschafts-
und Ortsbild zu erleichtern. Mit diesen Festsetzungen sollen die stadtebaulichen und gestalterischen
Planungsabsichten der Stadt Hasellinne an dieser Stelle verwirklicht werden.

Hinweise:

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere
Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931) 44-4039
oder (05931) 44-6605. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

4. Wesentliche Auswirkungen dieser Anderung

Die wesentlichen Auswirkungen dieser Plandnderung werden anhand der in § 1 (6) BauGB genannten
Belange erlautert.

4.1 Die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung bei Vermeidung einseitiger
Bevolkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung und die Bevolkerungsentwicklung

Den Wohnbediirfnissen der Bevélkerung wird mit dieser Anderung Rechnung getragen, da hier dringend
bendtigter und nachgefragter Wohnraum in innerstadtischer Randlage geschaffen wird. Nachteilige
Auswirkungen sind daher nicht zu beschreiben.

4.2 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Archaologische Denkmale oder Funde sind innerhalb des Plangebietes als auch in der naheren
Umgebung nicht bekannt. Nach § 1 (5) Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die
archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere Denkmalschutzbehdrde
beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931) 44-4039 oder (05931) 44-6605.
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Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

4.3 Belange der Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines technisch und verkehrlich volistindig erschlossenen
Bereiches an der Ecke StraBe ,,Am Schwarzenbergweg“ und ,Meppener StraBe“ dar. Die
ErschlieBung erfolgt iiber eine entsprechende Anbindung an die offentlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen. Hinsichtlich der technischen ErschlieBung ist bei einer Neubebauung der
Anschluss an vorhandene ErschlieBungsanlagen (Versorgung mit Strom, Gas, Trinkwasser,
Telekommunikation, Entsorgung Abwasser) méglich.

Abfallbeseitigunq: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis
Emsland.

4.4 Belange von Natur und Landschaft, Umweltpriifung

Nach den §§ 1, 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen eine Umweltpriifung durchzufiihren. Bei geringfligigen Plananderungen unter Anwendung
des vereinfachten Verfahrens gemafl § 13 BauGB sowie bei Malknahmen der Nachverdichtung im
Innenbereich nach § 13a BauGB wird jedoch von der Vorgabe der Umweltprifung abgesehen. Die
Vorschriften bezuglich des Monitoring sind nicht anzuwenden. Voraussetzung fir das Verfahren gemaf §
13a BauGB ist, dass
¢ keine UVP-pflichtigen Projekte vorliegen,
e bestimmte GréRenwerte (hier eine zuldssige Grundflache von 20.000 m?) unterschritten werden und
e keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten gemeinschaftlicher Bedeutung
oder von europdaischen Vogelschutzgebieten bestehen.
Dieser Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt, da es sich um
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, dessen Grundflaiche mit rund 610 m? deutlich
weniger als 20.000 m? aufweist. Eine fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nicht zulassige
Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter (FFH-Gebiete bzw.
Vogelschutzgebiete) ist ebenso ausgeschlossen wie die Begrindung der Zuldssigkeit eines UVP-
pflichtigen Vorhabens nach Bundes- oder Landesrecht. Eine Umweltprifung ist somit nicht erforderlich.
Laut Umweltkarten Niedersachsen (www.umwelt.niedersachsen.de) befindet sich in der nahen und
weiteren Umgebung weder geschiitzte Bereiche noch Natura 2000-Gebiete.

Der Verzicht auf eine formliche Umweltpriifung entbindet jedoch nicht von der Notwendigkeit, die von
einer Planung berihrten Belange einschlie8lich der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB nach
allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und sachgerecht gegeneinander abzuwagen.

Menschen

Das Umfeld des Bebauungsplanes in diesem Wohnquertier wird durch die bestehende Wohnbebauung
und Lage in einem grolieren Wohnquartier zwischen ,Hammer Strae“ und ,Meppener Stralle“ gepragt.
Nachteilige Auswirkungen durch die Anderungen lassen sich nicht beschreiben. Durch die Festsetzung
eines Allgemeinen Wohngebietes entstehen keine Nachteile oder Beeintrachtigungen der benachbarten
Nutzungen.

Altlasten: Innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der Umgebung sind keine Altlasten bekannt.
Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Der Bestandsaufnahme zufolge handelt es sich bei dem Geltungsbereich um eine Rasenflache bzw.
Brachflache, weiterhin sind dort einige Ziergehodlze vorhanden. Diese finden sich auch an den beiden
anschlieBenden Grundstiicksgrenzen. Umliegend findet sich Wohnbebauung sowie angrenzend die
StralRenzige der ,Meppener Stralle“ sowie der Stralle ,Am Schwarzenbergweg“. Eine Vorbelastung
durch die Nutzung von Anwohnern ist anzunehmen.

Der Geltungsbereich ist aus Sicht von Natur und Landschaft aufgrund der Lage innerhalb eines stadtisch
durch die Wohnbebauungen und die Stralen gepragten Bereiches deutlich anthropogen Gberformt und
daher von geringem Wert.
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Der Boden im Geltungsbereich ist bislang unversiegelt. Aufgrund des Bebauungsplans kénnen bei der
festgesetzten GRZ von 0,6 im MI weiterhin 60 % U(berbaut werden. Die tatsachlich (iberbaubaren
Bereiche werden durch das Verschieben und Anpassen der urspriinglichen Baugrenzen erweitert. Vor
dem Hintergrund, dass hier bestehendes Bauland im Zuge einer Innenentwicklung und verdichtenden
Bauweise erweitert wird, halt die Stadt Haselinne die mit einer Verschiebung der Baugrenzen
einhergehenden aulerst geringen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts fir
vertretbar. Die Planung dient dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB). Ein
Vorrticken der Bebauung in den Aul3enbereich wird vermieden.

Durch die Umsetzung der Planung werden Wechselwirkungen nicht erheblich unterbrochen bzw.
beeintrachtigt, da die Anderungen gegenlber der jetzigen Bestandsituation als nicht erheblich eingestuft
werden kénnen.

Betrachtungen aus Sicht des Artenschutzes:

Das Plangebiet stellt einen technisch und verkehrlich vollstandig erschlossenen Bereich im Ortskern von
Hasellinne dar. Die vorhandenen Habitate im Geltungsbereich lassen keine potenziellen Vorkommen von
streng geschitzten Arten oder besonderes geschiitzten Arten (vgl. § 42 Abs. 1 BNatSchG) erwarten.
Diese Aussage wird von den Aussagen Ortsansassiger gestitzt. Artenschutzrechtliche Belange sind
somit innerhalb des Plangebietes nicht betroffen. Durch die Umsetzung der Planung werden
Wechselwirkungen nicht erheblich unterbrochen bzw. beeintrachtigt, da es sich um nicht erhebliche
Anderungen handelt, die durch diese Bebauungsplananderung ermdglicht werden. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde sind durch vorliegende Planung nicht zu warten.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind auler den bestehenden Strduchern keine gréReren und deutlich
ortsbildrelevante Badume vorhanden. Es kénnen diverse boden-/baumaffine Brutvogelarten vorkommen,
die jedoch weitestgehend nicht bestandsgefahrdet und noch weit verbreitet sind. Aufgrund der Lage und
der potenziellen Nutzung (spielende Kinder, Pflege und Unterhaltung) sind diese jedoch nicht zu
erwarten. Daher kann, wenn Uberhaupt, hdchstens von Nahrungsgasten ausgegangen werden, fur die
angenommen werden kann, dass sie ausreichend flexibel reagieren und vorhandene und auf ahnlich
gestaltete Lebensraume der ndheren Umgebung ausweichen kdénnen. Fir sogenannte ,Gebaudearten”
sind keine negativen Folgen durch die Bebauung zu erwarten. Reptilien und Amphibien sind aufgrund der
Habitatausbildung, der Umgebung, der Lage und der Kleinraumigkeit nicht zu erwarten. Fir die mogliche
Anlage von Baumhdhlen durch Buntspechte vorhandene Baume mit ausreichenden Stammdurchmesser,
die als potenzielle Quartierstandorte fur Fledermausarten geeignet waren, sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Insbesondere vor dem Hintergrund der Lage und der schon vorbelasteten Umgebung (das
Plangebiet befindet sich in randlicher Lage zum innerstadtischen Bereich von Hasellnne, das Umfeld ist
gepragt von Wohnbebauung mit neuzeitlichen Garten) sind keine weitergehenden Risiken zu
beschreiben. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde sind durch vorliegende Planung nicht zu warten.
Die Vollziehung des Bauungsplanes ist somit aus artenschutzrechtlicher Sicht unbedenklich.

Boden

Durch die Planung ergeben sich aufgrund der veradnderten Baugrenzen und des moderaten
Versiegelungsgrades keine wesentlichen Anderungen gegeniber der derzeitigen Situation hinsichtlich
des Bodenverlustes durch bauliche Anlagen. Weiterhin kann es wahrend Bauphasen zu
Bodenverdichtung und ggf. Schadstoffeintragen durch Baumaschinen kommen. Eine Uberbauung und
damit einhergehende Bodenversiegelung ist an dieser Stelle unvermeidbar, da es sich bei dieser Planung
als Mallnahme der Innenentwicklung handelt und damit dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden Rechnung getragen wird.

Flache

Durch die Planung wird eine rund 0,611 ha grolRe Bauflache innerhalb eines schon bestehenden
Mischgebietes hinsichtlich der Baugrenzen geandert. Der Versiegelungsgrad liegt fir bauliche Anlagen
bei 0,6, so dass rund 0,367 ha versiegelt werden kénnen.

Wasser

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich und angrenzend nicht vorhanden. Der Geltungsbereich
liegt nicht innerhalb eines als Vorranggebiet fir Trinkwassergewinnung festgelegten Bereiches. Innerhalb
des Geltungsbereiches liegen mdgliche Vorbelastungen des Grundwassers vor allen durch die
bestehende Versiegelung durch die vorhandenen Stral’en sowie Schadstoffeintrdge durch Niederschlage
(,Saurer Regen®) vor. Da die naturlichen Wasserverhaltnisse durch die derzeitig schon zulassige Nutzung
weitgehend Uberformt sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als nicht erheblich
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einzustufen. Aufgrund der nunmehr zusétzlich mdglichen Versiegelungen ist eine Reduzierung der
Oberflachenversickerung als marginale Auswirkung zu beurteilen.

Klima / Luft

Durch die Planung ergeben sich im Vergleich zur Bestandsituation keine erheblichen Auswirkungen auf
die Schutzguter Klima und Luft. Der Luftaustausch im Plangebiet wird nicht eingeschrankt.

Landschaft

Das Landschaftsbild des Geltungsbereichs dieser Planung wird unter Einbeziehung der nahen
Umgebung insbesondere von Wohnhausern und neuzeitlichen Gartenanlagen gepragt. Insgesamt ist das
Landschaftsbild durch die innerstadtische Randlage anthropogen uberformt und gepragt. Nachteilige
Auswirkungen auf die Landschaft kénnen aufgrund der Lage innerhalb eines bestehenden
zusammenhangenden Wohnquartiers ausgeschlossen werden.

Wechselwirkungen der Schutzgiiter / Zusammenfassung

Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MalRe. Dabei sind Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange unter den Schutzgltern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf
Teilsegmente des Naturhaushalts, die sogenannten Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen
also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige. Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden
zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen dieser Bdden, wozu auch die Speicherung von
Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhdht sich der Oberflichenwasserabfluss, wahrend die
Versickerung unterbunden wird. Aufgrund der Kleinflachigkeit des Geltungsbereiches und der schon
bestehenden Vorbelastung sind die Umweltfolgen der moglichen Wechselwirkungen als gering zu
beurteilen. Eine UbermaRige Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

4.5 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

Luftschadstoffe: Dem LUN-Jahresberichtes 2018 vom 07.11.2019 zufolge sind fir das Emsland
Uberschreitungen des zuldssigen Jahrsmittelwertes fiir Feinstaub (PM10) und der Grenzwerte fiir die
Kurzzeitbelastung beider Schadstoffkomponenten Stickstoffdioxid (NO2) und Stickstoffoxide (NOX) sowie
Feinstaub (PM10) eher nicht zu erwarten. Die Grenzwerte wurden eingehalten. Abgase aus Heizungen
lassen aufgrund der zuldssigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der gultigen Warmestandards und
moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung erwarten. Die vom Verkehr verursachten
Immissionen werden sich aufgrund der Bestandssituation nicht wesentlich verandern. Sie summieren sich
zu der bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung. Bei unsachgemaRer Handhabung kann die
Qualitdt der Luft durch Ammoniakemissionen, die bei der Lagerung und Ausbringung von
Wirtschaftsdliingern entstehen, sowie durch Lachgasemissionen, die aus gediingten Bdden freigesetzt
werden, beeintrachtigt werden. Im Rahmen der ordnungsgemafien und fachlichen Bodenbewirtschaftung
sind diese Risiken jedoch nicht als relevant zu bezeichnen.

Larmschutz: Innerhalb des Geltungsbereiches sowie angrenzend befinden sich Strallen, die der
ErschlieBung des Wohnquartiers in der randlichen Innenstadtlage von Hasellnne dienen. Aufgrund der
Bestandssituation ist von hinnehmbaren Larmimmissionen auszugehen. Diese sind vergleichbar mit den
Larmbelastungen vergleichbarer innerdrtlicher Baugebiete und daher nicht als unzumutbar anzusehen.
Passive oder aktive LarmschutzmafRnahmen sind nicht erforderlich.

Klimaschutz: Klimaschutz und Klimaanpassung sind nunmehr ausdriicklich abwagungsrelevante Belange
in der Bauleitung und daher im Verhaltnis zu den anderen Belangen der Bauleitplanung gleichberechtigt
gegeneinander und untereinander sachgerecht abzuwagen. Eine Planungspflicht wird dadurch allerdings
nicht ausgeldst. Bauherren missen u.a., wenn sie neu bauen, parallel zur Energieeinsparverordnung
(EnEV) auch das geltende Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) erfillen. Die EnEV fordert
energieeffiziente Gebdude mit einem beschrankten erlaubten Primarenergiebedarf zum Heizen,
Wassererwarmen und Luften. Parallel dazu begrenzt die EnEV den Warmeverlust durch die Bauhille.
Seit dem 1. Mai 2014 ist die aktuelle EnEV 2014 in Kraft. Sie hat seit dem 1. Januar 2016 die
energetischen Anforderungen an Neubauten erhdht. Eigentimer von Neubauten missen gem.
EEWarmeG 2011 seit dem 1. Mai 2011 auch einen Teil der bendétigten Warme oder Kalte Uber
erneuerbare Energiequellen decken (z.B. Solarstrahlen, Erdwarme oder anerkannte Ersatzmafllnahmen
durchflhren).

Im Sinne des Klimaschutzes wird die Nutzung der Potentiale fir umweltvertragliches, nachhaltiges Bauen
sowie eine ressourcenschonende Energieversorgung mit Warme und Warmwasser (z.B. thermische
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Solaranlagen, Biomasseanlagen wie Holzpellet- oder Holzhackschnitzelanlagen) empfohlen. Eingriffe in
klimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung nicht. Es ist auch nicht davon
auszugehen, dass durch die Bebauung die Durchliftungssituation im Bereich der Umgebung nachhaltig
gestort werden wiirde.

Dieser Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er schlie3t jedoch
eine Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MalRnahmen zum Klimaschutz weder aus
noch erschwert er sie in mafigeblicher Weise. Die Entscheidung, welche Energiestandards und welche
Arten erneuerbarer Energien auf den Baugrundstliicken eingesetzt werden, bleibt den Bauherren
vorbehalten. Insofern ist eine den allgemeinen Klimaschutzzielen entsprechende Bebauung mdglich.

4.6 Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Dieser Bebauungsplan umfasst Malnahmen der Innenentwicklung nach §13a BauGB. Gemal §13a (2)
Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder =zulassig. Danach entfallt die Notwendigkeit der Umweltprifung einschlieBlich des
Nachweises des naturschutzrechtlichen Eingriffs.

4.7 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft sind nicht betroffen, da landwirtschaftlich genutzte Flachen weder direkt
noch indirekt nachteilig berthrt werden. Ebenso sind die Belange der Forstwirtschaft nicht betroffen, da
von diesem Bebauungsplan forstwirtschaftliche Belange nicht tangiert werden.

4.8 Belange des Verkehrs

Belange des Verkehrs sind nicht nachteilig tangiert. Das Plangebiet wird Uber die angrenzende Strale
-Am Schwarzenbergweg“ an das lokale und regionale Stralennetz angebunden. Eine signifikante
Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch diese Bebauungsplandnderung ist aufgrund der schon
bestehenden Situation nicht zu erwarten. Parkplatze und Stellplatze werden auf den Grundstlicken
vorgehalten.

4.9 Sonstige Belange und Hinweise

Sonstige Belange der Bevolkerung hinsichtlich sozialer und kultureller Bedurfnisse sowie der Kirchen sind
nicht nachteilig betroffen. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden nicht berihrt.

5. Verfahren und Abwagung

5.1 Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellnne am 06.12.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 3.2 ,Zwischen Meppener Stralle und Hammer Straf3e“, 2.Anderung, beschlossen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselliinne hat am 25.06.2020 die 6ffentliche Auslegung gemal §
13ai. V. m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) des Planentwurfes zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 3.2 ,Zwischen Meppener Strale und Hammer StralRe“, 2.Anderung, beschlossen.

5.2 Fruhzeitige Biirgerbeteiligung gem. §3 Abs. 1 BauGB

Gemal § 13a (2) Nr. 1 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Bevolkerung
nach § 3 (1) BauGB abgesehen.

5.3 Fruhzeitige Behordenbeteiligung gem. §4 Abs. 1 BauGB

Gemal § 13a (2) Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 4 (1)
BauGB abgesehen.

5.4 Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3.2 ,Zwischen Meppener StraBe und Hammer Stralle”,
2.Anderung, und die Entwurfsbegriindung haben vom 20.08.2020 bis einschlieRlich 18.09.2020 gem. §
13ai.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

B-Plan 3-2 Zw Meppenr - Hammer StraRe 2And Haseliinne EF 01-10-2020.docx



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2020 Seite 13 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3.2 ,Zwischen Meppener und
Hammer Strafle, 2.Anderung, Stadt Hasellinne

5.5 Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3.2 ,Zwischen Meppener Strale und Hammer Strale®,
2.Anderung, und der Entwurfsbegrindung wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben der Stadt Haselliinne vom 11.08.2020 beteiligt.

6. Schlussbemerkung/Abwagung

Die Stadt Haselinne als Trager der Planungshoheit sichert mit der bauleitplanerischen Erschlieung in
dem von diesem Plan erfassten Bereich eine geordnete stadtebauliche Nutzung und Entwicklung. Die
Intention beruht insbesondere auf der stadtebaulichen Absicht der Stadt Hasellinne, hier den Bau eines
Mehrfamilienhauses zu ermdglichen und mit diesen Wohnungen dem Wohnungsraumbedarf
nachzukommen.

Die privaten als auch offentlichen Belange sind bertcksichtigt worden. Ebenso wird durch diesen
Bebauungsplan das Funktionieren des Bebauungsplanes sichergestellt. Der Forderung, mit dem
Bebauungsplan eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern sowie die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, ist durch die
vorgenommenen Flachenzuweisungen und Festsetzungen ausreichend Rechnung getragen. Bzgl. Natur
und Landschaft sind keine Risiken zu erkennen. Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch die
bestehenden Ver- und Entsorgungsanlagen sowie Stralen gesichert. Nachteilige Auswirkungen lassen
sich in allen Bereichen nicht erkennen.
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Im Auftrag:

gez. Honnigfort

(Honnigfort)

Verfahrensvermerk

Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Haseliinne vom 01.10.2020
gemaB § 13 ai.V.m. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) zu Grunde gelegen.

Haselliinne, den 06.10.2020

gez. Schraer L.S.

Werner Schraer
(Burgermeister)
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