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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Bebauungsplan ,Ostlich Hillsener Weg, Teil 1I* befindet sich im nordlichen
Bereich der Ortslage von Hasellinne und erstreckt sich nérdlich der Meerstra-
3e bis zum Industriegebiet ,Westlich der Lahdener Straf3e” im Norden. Im Os-
ten wird das Gebiet durch die Lahdener Stral3e begrenzt.

Der Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung besteht aus zwei Teilge-
bieten. Er umfasst jeweils Teilflachen der Flurstlicke Nr. 12/4, 13/4, 14/4, 15/4,
549/11 und 187/6 der Flur 14, Gemarkung Haselinne im westlichen Bereich
des urspriinglichen Bebauungsplanes.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Sat-
zung.

2 Planungsziele und Vorgaben
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Der urspriingliche Bebauungsplan ,Ostlich des Hiilsener Weges, Teil 11,
rechtskraftig seit dem 15.06.2012, setzt die sudliche Teilflache als Sonderge-
biet ,Bau- und Gartenmarkt* fest. Die nordliche Teilflache ist Teil eines sich
nach Osten fortsetzenden Gewerbegebietes (GE2).

Die Flachen werden, einschlie3lich weiterer angrenzender Flachen, durch ein
Sagewerk mit im Sondergebiet angegliedertem Bau- und Gartenmarkt genutzt
und sind in wesentlichen Teilen durch das Geb&aude des Bau- und Garten-
marktes und Lagerhallen bzw. -flachen versiegelt.
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Der Betrieb plant nun, weite Teile der Holzlagerflachen und die Ladezonen
durch Lagerhallen zu Gberdachen bzw. einzuhausen. Diese Gebéaude sollen
insbesondere im Kernbereich im Anschluss an die bestehenden Marktgebaude
und Lagerhallen entstehen.

Die geplanten Gebaude sind als Teil der Hauptnutzung zu betrachten,
wodurch die in den Teilgebieten festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 in den
vorliegenden Teilbereichen tberschritten wird.

Nach Auffassung der Stadt ist das geplante Vorhaben jedoch stadtebaulich
sinnvoll und soll ermdglicht werden. Fiur das geplante Vorhaben ist daher die
Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Aus dem gleichen Anlass werden in einem separaten Verfahren auch Teilfla-
chen des direkt westlich angrenzenden Bebauungsplanes ,Ostlich Hiilsener
Weg* tberplant, um fur den Betrieb insgesamt einen ausreichenden Rahmen
fur die geplanten BaumafRnahmen zu schaffen.

2.2 Vereinfachtes Verfahren

GemaR § 13 BauGB kann die Stadt eine Anderung oder Erganzung eines
Bauleitplanes im vereinfachten Verfahren durchfuhren, sofern

e durch die Planédnderung die Grundziige der Planung nicht berihrt wer-
den,

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird und

e keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7 b des
BauGB genannten Schutzgter bestehen.

Die vorliegende Plandnderung umfasst Teilflachen in einer Grél3e von ca.
9.800 gm des urspringlichen Bebauungsplanes. Durch die Erh6hung der
Grundflachenzahl sollen die Bebauungsmadglichkeiten mit Hauptgebauden im
Gebiet verbessert und damit ein ausreichender Rahmen fiir den geplanten
Ausbau des ansassigen Betriebes geschaffen werden.

Die Gesamtgrol3e des Sonder- bzw. des Gewerbegebietes, wie auch die wei-
teren getroffenen Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzungen, zur
Bauweise und die Baugrenzen bleiben unverandert. Damit bleiben das grund-
satzliche Planungskonzept und die Grundzlge des urspriinglichen Bebau-
ungsplanes ,Ostlich Hiilsener Weg, Teil II* unberiihrt.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschatftli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fur die Plan&nderung sind damit die Voraussetzungen fur ein vereinfachtes
Verfahren gemaf? § 13 BauGB gegeben. Gemaf § 13 Abs. 3 BauGB wird im
vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht und
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von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiugbar sind,
abgesehen.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung / Flachennutzungsplan

Die siidliche Teilflache des Anderungsgebietes ist im Flachennutzungsplan als
Sondergebiet ,Bau- und Gartenmarkt und die nordliche Teilflache als Gewer-
begebiet dargestellt. Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes beriihrt
nicht die jeweils festgesetzte Art der baulichen Nutzung, sowie die Lage oder
Grol3e des Baugebietes und damit auch keine Planungsgrundziige des Fl&-
chennutzungsplanes.

3 Geplante Festsetzungen
3.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde im Plangebiet (SO und GE) mit 0,8 festge-
setzt. Tatsachlich sind die Flachen durch Gebaude, Stellplatz- und Lagerfla-
chen bereits vollstandig versiegelt.

In diesem Kernbereich des Betriebes (Flurstiicke Nr. 12/4, 13/4, 14/4, 15/4,
549/11 und 187/6) sollen auch vorrangig die geplanten Lagerhallen entstehen,
weshalb hier ein héherer Versiegelungsgrad bendétigt wird. Soweit die Flursti-
cke Teil des Bebauungsplanes sind, wird fur sie mit der Plandnderung daher
eine GRZ von 1,0 festgesetzt und damit insbesondere die Bebaubarkeit des
Gebietes mit Hauptgebauden verbessert. Der Wert liegt Gber der Obergrenze
von 0,8 gem. 8 17 BauNVO fur Gewerbe- und sonstige Sondergebiete.

Gem. § 17 Abs. 2 BauNVO konnen die im Abs. 1 festgesetzten Obergrenzen
aus stadtebaulichen Griinden nur dann tberschritten werden, wenn die Uber-
schreitung durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch Malinahmen ausge-
glichen wird, durch die sichergestellt ist, dass (1) die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt werden
und (2) nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Im vorliegenden Fall werden die Flachen jedoch bereits im genehmigten Be-
stand entsprechend intensiv genutzt, sodass der Versiegelungsgrad in diesem
Bereich tatsachlich nicht erhdht wird.

Die neuen Lagerhallen fur Holz und Holzwerkstoffe bzw. Gberdachte Lagerfla-
chen werden mit den entsprechenden umgebenden befestigten Fahr-, Ran-
gier- und Verladeflachen errichtet. Aufgrund dieser erforderlichen Freiflachen
fur den Fahrbetrieb sind auch die allgemeinen Anforderungen an gesunde Ar-
beitsverhaltnisse gewahrt, da ausreichend Licht und Luft an die hier vorhande-
nen wenigen und auch nur zeitweise genutzten Arbeitsplatze im Bereich der
Uberdachten Lagerflachen gelangt. Sie sind auRerdem aus Griinden des Ar-
beitsschutzes ohnehin einzuhalten. Die Errichtung von Wohnungen ist in die-
sem Bereich inmitten der Flachen des hier vorhandenen Gewerbebetriebes
nicht vorgesehen.
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Zum Ausgleich sind zudem in der Nachbarschaft an der Lahdener Stral3e zu-
dem gréRere Freiflachen vorhanden, die im Bebauungsplan ,Ostlich des Hiil-
sener Weges, Teil II* als 6ffentliche Grunflachen festgesetzt sind.

3.2 Ubrige Festsetzungen und Regelungen

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Art und zum Mal} der
baulichen Nutzung kdnnen unveréndert bestehen bleiben und werden durch
die vorliegende Anderung nicht beriihrt.

Damit bleiben insbesondere die im Ursprungsplan fir die Flachen festgesetz-
ten Emissionskontingente (Lex), die der Betrieb einzuhalten hat, bestehen.

3.3 Grunordnerische Festsetzungen

Grunordnerische Festsetzungen wurden fir die Teilgebiete im urspringlichen
Bebauungsplan nicht getroffen.

4 Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der Planung bleibt die festgesetzte Art der baulichen Nutzung als Gewer-
begebiet gemaf § 8 BauNVO bzw. als Sondergebiet ,Bau- und Gartenmarkt"
gemal § 11 BauNVO fir das Plangebiet unverandert erhalten. Auch die im
Ursprungsplan fur die Flachen festgesetzten maximal zuldssigen Emissions-
kontingente bleiben von der Anderung unberiihrt erhalten. Damit bleibt die
auch nach den bisherigen Festsetzungen moégliche Immissionssituation fur die
umliegend vorhandenen Wohnnutzungen grundsatzlich unverandert.

Das Gebiet wird vollstandig gewerblich durch ein Holzsdgewerk mit Holzhan-
del und angegliedertem Bau- und Gartenmarkt genutzt. Der Betrieb hat sich
weiterhin in den jeweils gesetzten Rahmen einzufligen und insbesondere in
Bezug auf den Larmschutz die bereits im Ursprungsplan getroffenen Regelun-
gen zu bertcksichtigen. Dies ist im Rahmen des jeweiligen Baugenehmi-
gungsverfahrens nachzuweisen. Eine tUberschlagige Einschatzung der Larm-
entwicklung hat ergeben, dass durch die konkret geplanten Bauvorhaben auf
dem Betriebsgelande keine larmrelevanten Verdnderungen zu erwarten sind
(s. Anlage 1).

Durch die Anderung wird die Grundflachenzahl in den Teilgebieten von derzeit
0,8 auf 1,0 erhoht. Tatsachlich sind die Teilflachen jedoch bereits fast vollstan-
dig durch Nebenanlagen oder Lagerflachen versiegelt, sodass der Versiege-
lungsgrad real nur in geringem Umfang erhoht wird. Jedoch wird durch die An-
derung insbesondere die Bebaubarkeit der Grundstiicke mit Hauptgebauden
verbessert (s.a. Kap. 4.2).

Da die umliegenden Flachen ebenfalls gewerblich durch den Betrieb genutzt
werden bzw. im Suden die Meerstral3e, eine Eisenbahntrasse und weitere ge-
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werbliche Nutzungen angrenzen, werden die nachbarlichen Belange durch die
Planénderung nicht unzumutbar beeintrachtigt.

4.2 Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet stellt einen bereits bislang vollstandig als Baugebiet festge-
setzten Siedlungsbereich dar. Besonders geschutzte oder schitzenswerte Bio-
tope oder Arten sind im Gebiet nicht vorhanden.

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Gber Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitplanen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere der 8 1 und 1a ab-
zuwagen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Fur die Anderung oder Uberplanung bestehender Bebauungspléane gilt § 1a
Abs. 3 S. 4 BauGB, nach dem nur solche Eingriffe auszugleichen sind, die
Uber das durch die bisherigen Festsetzungen mdgliche Mal3 an zu erwarten-
den Eingriffen hinausgehen.

Im vorliegenden Fall wird die Grundflachenzahl im Plangebiet von 0,8 auf 1,0
erhoht. Durch die geanderten Festsetzungen ergibt sich daher ein héherer
Versiegelungsgrad.

Ursprungsplan:
9.228 gm + 572 gm = 9.800 gm
9.800 gm x GRZ 0,8 =7.840 gm

Durch die Plananderung ergibt sich bei einer GRZ von 1,0 eine Erh6hung der
versiegelbaren Flache von 1.960 gm, d.h. eine Flache innerhalb des festge-
setzten Gewerbegebietes in der Gro3e von 1.960 gm und einer heutigen Wer-
tigkeit von 1 WF kann zusétzlich versiegelt werden und muss so der Wertigkeit
von 0 WF zugeordnet werden. Somit ergibt sich hier ein Kompensationsbedarf
von 1.960 WE, welcher extern auszugleichen ist.

KompensationsmalBnahme (Anlage 2)

Als Kompensationsflache steht der Stadt Haseliinne das Flurstiick 241/21,
Flur 18 in der Gemarkung Haselliinne zur Verfiigung. Das Flurstiick befindet
sich am Sudrand des Stadtgebietes, sudlich des Wohngebietes ,Distelweide”,
zwischen der Bundesstral3e 402 im Westen und dem Flusslauf der ,Hase" im
Osten (Anlage 2).

Bei diesem Flurstiick in einer Gesamtgrof3e von 118.535 gm handelt es sich
um eine Waldflache, die zu einem Anteil von ca. 8 ha mit Nadelhoélzern be-
stuckt ist. Diese Nadelhdlzer weisen erhebliche Schaden auf, die durch Rot-
faule, Borkenkafer und Windwurf entstanden sind. Die notwendige Durchfors-
tung hat bereits begonnen, ist aber noch nicht abgeschlossen. Die Nadelholz-
flache bestehend aus Rotfichte, Sitka- und Omorikafichte, Japanlarche und
Douglasie soll mit Rotbuchen unterbaut werden. In gréf3eren Licken werden
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Stieleichen, in den Bereichen der Japanlarchen werden Sommer- und Winter-
linden und ebenfalls Stieleichen gepflanzt. Im Bereich zwischen Béschung und
dem Wohngebiet ,Distelweide” sollen 40-60 standortgerechte Obstbdume alter
Sorten gesetzt und im Ubergangsbereich von der Boschung zum vorhandenen
Wald sollen standortgerechte Straucharten erganzt werden. Dabei sollen die
Spazierwege frei bleiben und es durfen keine Platze entstehen, auf denen
Grunabfalle entsorgt werden.

Fur den Waldumbau werden folgende MalRnhahmen notwendig:
e Scharfe Durchforstung des Nadelholzbestandes (Restschirm ca. 50 %),

¢ Nach der Holzernte und —riickung wird der Schlagabraum auf der Fla-
che gemulcht, so dass er fur die nachste Waldgeneration erhalten
bleibt,

e Der verbleibende Bestand aus Fichte und Douglasie wird mit Rotbuche
(Jungpflanzen 50-80 cm) unterpflanzt,

e In grof3eren Lucken werden Stieleichen (leichte Heister 120-150 cm)
gesetzt,

e In den Bereichen der Japanlarche werden Sommer- und Winterlinden
sowie Stieleichen gesetzt,

e Die zu erwartende Naturverjingung aus vorhandenen Bergahorn, Birke,
Eberesche und Faulbaum soll tbernommen werden,

e Zur offenen Feldflur soll ein 20 m breiter liickiger Waldsaum mit B&au-
men 2. Ordnung angelegt werden,

e Die entstehende Pflanzung wird vor Wildverbiss geschiitzt,

¢ Neophyten wie z.B. Traubenkirsche, Goldrute oder Staudenkndterich
werden dauerhaft bekampft,

e Nach ca. 15 Jahren soll der Restschirm entnommen werden,
e Die Nutzung des entstehenden Waldes wird nicht eingeschrankt,

e Fir den Bereich des Waldunterbaus wird eine Grunddienstbarkeit
,Laubwald” eingetragen,

e Der Waldunterbau erfolgt auf einer Flache in der Gréf3e von ca. 5 ha,

Mit dem Waldumbau auf einer Flache von ca. 5 ha ergibt sich unter Bertick-
sichtigung einer Aufwertung von 0,5 WE (mit der Abt. Naturschutz und Fors-
ten, Lkr. Emsland im Sept. 2017 abgestimmt) eine Kompensation von
25.000 WE.

Von diesen verfiigbaren Werteinheiten wurden dem Bebauungsplan Nr. 49,
1. Anderung bereits 7.153 WE als KompensationsmafRnahme zugeordnet.
Somit stehen zurzeit noch 17.847 WE zur Verfigung.

Von diesen Werteinheiten werden zur Kompensation des durch die vorliegen-
de Planung sich ergebenden Kompensationsbedarfs 1.960 WE in Anspruch
genommen und dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet.
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Im Bereich dieser 5 ha grof3en Flache stehen fir anderweitige Eingriffe somit
noch 15.887 WE zur Verfliigung.

Unter Berucksichtigung dieser externen Kompensationsmafinahme geht die
Stadt Haselliinne davon aus, dass das Gesamtausgleichssystem des ur-
sprunglichen Bebauungsplanes gewabhrt bleibt.

Artenschutz

Die Vorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten, anders als die
Eingriffsregelung, unabhangig und selbstandig neben dem Bebauungsplan.

Im vorliegenden Fall wird das Plangebiet vollstandig gewerblich genutzt und ist
mit Gebauden und Lagerflachen vollstandig bebaut bzw. versiegelt. Daher ist
mit dem Vorkommen von empfindlichen und seltenen Tierarten nicht zu rech-
nen.

Grunordnerische Festsetzungen wurden fur das Gebiet nicht getroffen. Auch
eine Beseitigung von Gehdlzen erfolgt nicht. Verstol3e gegen artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestéande sind damit nicht zu erwarten.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Das Betriebsgelande des Sagewerkes und damit auch das vorliegende Plan-
gebiet ist von Suden tUber die Meerstral3e, von Westen tUber den Hilsener
Weg und von Norden uber die Stral3e ,Auf dem Howel" erschlossen. Die Stra-
Ren haben jeweils Gber weitere Stral3enziige Anschluss an das klassifizierte
Stral3ennetz. Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an das 6rtliche und
Uberortliche Verkehrsnetz ist damit gewahrleistet.

Die Ver- und Entsorgungssituation andert sich aufgrund der vorliegenden Pla-
nung nicht.

Oberflachenentwésserung

Fur den Bereich des festgesetzten Sondergebietes Bau- und Gartenmarkt so-
wie der festgesetzten Gewerbegebietsflachen ist im Rahmen der Aufstellung
des Ursprungsplanes ein Entwasserungskonzept erarbeitet worden.

Entsprechend diesem Konzept soll das anfallende Oberflachenwasser einer
Regenruckhalteanlage im ostlichen Bereich des Ursprungsplanes zugefuhrt
und gedrosselt, entsprechend dem naturlichen Abfluss, in die Vorflut eingelei-
tet werden.

Nach durchgefiihrten Berechnungen des zustandigen Ingenieurbiros wird sich
das erforderliche Stauvolumen durch die vorliegende Planung (einschlief3lich
der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Ostlich des Hulsener Weges*) mit
rund 0,5 % nur geringfiigig erhdhen und kann vom Entwésserungssystem
schadlos aufgenommen werden.

Fur die geplanten wasserwirtschaftlichen Malinahmen sind die entsprechen-
den Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz
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in Verbindung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der jeweilig zu-
standigen Wasserbehdrde zu beantragen.

6 Hinweise
Denkmalschutz

Der Stadt Hasellinne sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder
denkmalgeschuitzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

,S0llten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fir die archéologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (8 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist telefonisch
unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.”

Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWarmeG) und Energieeinsparverordnung (EnEV 2014)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fir neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft
getreten ist, sind weitere Vorgaben fur den Einsatz erneuerbarer Energien
vorgenommen worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregie-
rung und gednderte Baunormen umzusetzen. So missen u.a. seit dem
1.1.2016 neu gebaute Wohn- und Nichtwohngebaude héhere energetische
Anforderungen erfullen. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, welche die
Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Geb&auden zum Gegenstand
haben, anzuwenden.
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Begrindung zum B.-PlanNr. 67.1 , Ostlich Hilsener Weg, Teil 11" , 1. And. 10

7 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (TOB)

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden

gem. 8 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Die Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfes sowie der dazu-
gehdrigen Begrindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
grindung vom 05.12.2017 bis 11.01.2018 o6ffentlich im Rathaus der Stadt Ha-
sellinne ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom
15.03.2018.

Haseliinne, den 21.03.2018

gez. Schraer L.S.

Blrgermeister

Anlagen
1. Uberschlagige Einschatzung der Larmentwicklung

2. Externe Kompensation
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Anlage 1

BURO FURLARMSCHUTZ

Dipl.-Ing. A. Jacobs- Beratender Ingenieur

Offertlich bestellter und verdidigter Sachverstiandiger fir Larm und Ersohitterungsschuiz

rBUrofUr Larmschutz - WeilRenburg 29 - 26871 Papenburg R PLANUNG - MESSUNG -GUTACHTEN
E.A. Vehmeyer OHG Larm- und Erschitterungsmessungen
z Hd. Herrn Michad Book Industrie - Verkehr - Nachbar schaft
Hulsener Weg 12 Schallschutz in der Bauleitplanung
49740 Hasdllinne Bau- und Raumakustik

Tel.04961/5533 - Fax 04961 /5190
L _
Ihre Nachricht vom lhreZeichen Meine Nachricht vom Meine Zeichen Datum

AJalKoh 25.09.2017

Standortkonzeption Kaltlagerhalle & Teilgelande Variante 4 mit Regalkonzeption Variante 3
hier: Uberschlégige Einschatzung der Larmentwicklung

Sehr geehrter Herr Book,

im Rahmen der oben genannten Planung soll nérdlich des bestehenden Baumarktes angrenzend eine
neue Lagerhalle errichtet werden. Die geplante Lagerhalle soll einen vierseitig geschlossenen Bereich
(Warenannahme Baumarkt und Lager 1) sowie einen zweiseitig geschlossenen Bereich (Lager 2)
bekommen. Aulerdem soll eine Uber 1.600 m2 grofe Uberdachte Ladezone erstellt werden.
Gleichzeitig soll das ca. 1.410 gm grof3e Vordach, unter dem aktuell Holzwaren gelagert werden,
zurickgebaut und als neue Freilagerflache genutzt werden. Dabei sollen alle Artikel, diein den fir die
Eurobaustoff zugehérigen Bereichen gelagert werden, neu strukturiert und in der neuen Lagerhalle
bzw. auf der neuen Freilagerflache untergebracht werden.

Durch den Riuckbau der noch Uberdachten ca. 1.410 gm grofRen Lagerflache wird hier die
Abschirmung durch das Dach entfallen. Gleichzeitig wird jedoch eine neue Abschirmung durch die
Uberdachung der 1.600 gm groRen Ladezone entstehen. Zusitzlich wird eine noch vorhandene
Freilagerflache in eine Lagerhalle untergebracht werden. Die hier erfolgte Einhausung bzw.
Uberdachung fiihrt durch die Abschirmwirkung zu einer Verringerung der Schallabstrahlung des
Betriebs.

Durch die Neubaumainahme wird die Anzahl der LKW Bewegungen und die Be- und
Entladevorgadnge auf dem Betriebsgelande nicht zunehmen. Aullerdem sollen die vorhandenen
Dieselstapler sukzessive durch larmérmere Elektrostapler ausgetauscht werden.

Aus schalltechnischer Sicht lasst sich somit sagen, dass durch die o.g. Planungen auf dem
Betriebsgelande keine larmrelevanten Veranderungen zu erwarten sind.
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KompensationsmafRnahme:

Flurstick 241/21, Flur 18, Gemarkung Hasellinne
Gesamtgrolde des Flursticks: 118.535 gm

1l

unterbaut werden.

zugeordnet:

BBP Nr. 49, 1. And.: 7.153 WE
BBP ,,Ostl. Hillsener Weg, Teil II“ 1.960 WE
weiterhin zur Verfligung stehen: 15.887 WE

Davon sollen ca. 50.000 gm mit standortgerechten Laubgehdlzen
Dabei wird eine Aufwertung von 0,5 WE erreicht (Lkr. Emsland)

-| Zur Kompensation bereit stehen somit: 50.000 gm x 0,5 WE = 25.000 WE
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Stadt Haseliinne

Anlage 2
der Begrindung
zum
Bebauungsplan
,Ostlich Hillsener Weg, Teil II*

1. Anderung

KompensationsmaRnahme

Ubersicht / Zuordnung

Biiro fiir Landschaftsplanung, Werlte; 11/2017






