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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des urspringlichen Bebauungsplanes ,Zwischen Petersi-
lienstral3e und Kirchstral3e, Neufassung IlI* der Stadt Haselinne befindet sich
im westlichen Bereich der Innenstadt von Hasellinne. Er liegt zwischen der
KirchstralRe im Suden und Stdosten, der Stral3e ,Kleiner Hagen®* im Westen
sowie der RitterstralRe im Nordwesten und der Bahnhofstral3e im Nordosten.
Die vorliegende 1.Anderung des Ursprungsplanes umfasst eine Teilflache von
ca. 1.000 m? im Norden des Plangebietes zwischen der Steintorstrafte im Sii-
den, der Ritterstraf3e im Nordwesten und der Bahnhofstral3e im Osten.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Sat-
zung.

2 Planungsziele und Vorgaben
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Im ursprunglichen Bebauungsplan ,Zwischen Petersilienstrafl3e und Kirchstra-
Be, Neufassung IlI* (rechtskraftig seit dem 31.03.1992) sind innerhalb des hier
festgesetzten Kerngebietes im Uberwiegenden Bereich des Plangebietes sons-
tige Wohnungen geman § 7 (2) Nr. 7 BauNVO nur oberhalb des Erdgeschos-
ses zulassig.

Nach dem Wegzug eines Sporthauses im Bereich des Anderungsgebietes
steht das bisherige Ladenlokal im Erdgeschoss Ecke BahnhofstralRe / Stein-
torstralRe seit mehreren Jahren leer. Vom Eigentimer konnten bisher keine
neuen Mieter im Einzelhandels- und Dienstleistungssektor fir diese Randlage
des Stadtkerns gefunden werden.
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Durch den Eigentiimer wurde daher ein Antrag gestellt, dass im Erdgeschoss
auch Wohnungen zugelassen werden sollten. Unter Beriicksichtigung der all-
gemein hohen Nachfrage nach Wohnraum, die auch in der Stadt Haseltinne
vorliegt, hat der Stadtrat daher beschlossen, dass im vorliegenden Plangebiet
auf maximal 35% der Grundflache im Erdgeschoss auch Wohnungen zul&assig
sein sollen, aber auf den restlichen 65% der Erdgeschossgrundflache weiter-
hin nur kerngebietstypische Nutzungen zul&ssig sind.

Die Stadt entspricht damit auch der Forderung des § 1 (5) BauGB, die stadte-
bauliche Entwicklung vorrangig durch Mafinahmen der Innenentwicklung si-
cherzustellen und bestehende Bebauung entsprechend dem Bedarf zu nutzen.

2.2 Vereinfachtes Verfahren

GemaR § 13 BauGB kann die Stadt eine Anderung oder Erganzung eines
Bauleitplanes im vereinfachten Verfahren durchfiihren, sofern

e durch die Plandnderung die Grundzuge der Planung nicht berthrt wer-
den,

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird und

¢ keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7 b des
BauGB genannten Schutzgtiter bestehen.

Das Plangebiet der vorliegenden 1. Anderung des Ursprungsplanes umfasst
eine Teilflache des urspringlichen Bebauungsplanes (Gesamtflache ca.

2,2 ha) mit einer Gro3e von ca. 1.000 m2. In diesem Bereich soll im Erdge-
schoss auf maximal 35% der Grundflache eine Wohnnutzung ermdglicht wer-
den.

Durch die Anpassung der textlichen Festsetzung beziglich der Wohnnutzung
im Erdgeschoss (auf ca. 5% der Flache des Ursprungsbebauungsplanes) wer-
den das grundsatzliche Planungskonzept und die Grundzuge des ursprungli-
chen Bebauungsplanes nicht berihrt.

Auch wird im Anderungsgebiet kein Vorhaben, das einer Pflicht zur Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegt, vorbereitet oder begrindet.

Das Gebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 (6) Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fur die Plan&dnderung sind damit die Voraussetzungen fur ein vereinfachtes
Verfahren gemal3 § 13 BauGB gegeben. Gemal3 § 13 (3) BauGB wird im ver-
einfachten Verfahren von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht und von
der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, ab-
gesehen.
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2.3 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen

Das vorliegende Anderungsgebiet liegt zwischen der RitterstraRe im Norden
und Westen, der Steintorstral3e im Stden und der BahnhofstraRe im Osten in-
nerhalb der Ortslage von Hasellinne.

Das Gebiet des Ursprungsbebauungsplanes umfasst einen Teil des westlichen
Stadtkerns von Haselinne und hat eine Grof3e von 2,2 ha.

Die 1. Anderung des Ursprungsplanes hat eine Flache von ca. 1.000 m?im
Norden des urspriinglichen Bebauungsplanes. Die Flache des vorliegenden
Anderungsgebietes und der Ursprungsplan sind vollstandig bebaut und als
Kerngebiet ausgewiesen. Die Flachen sind geschlossen bebaut und somit fast
vollstandig versiegelt. Auch der im Westen, Norden und Osten angrenzende
Bereich aul3erhalb des Ursprungsbebauungsplanes ist vollstandig bebaut.

3  Festsetzungen
3.1 Wohnungen im Kerngebiet

In einem Kerngebiet sind gemal 8§ 7 (2) Nr. 7 BauNVO sonstige Wohnungen
nach Maf3gabe von Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassig.

Im vorliegenden Anderungsgebiet sind bzw. waren bisher sonstige Wohnun-
gen gemaf 8 7 (2) Nr. 7 BauNVO nur oberhalb des Erdgeschosses zulassig.

Da in Haselinne allgemein eine starke Nachfrage nach Wohnungen besteht,
die vorhandenen gewerblichen Nutzflachen im Anderungsgebiet seit Jahren
leer stehen und der Eigentimer bzw. Inhaber des Gebaudes im Erdgeschoss
zum Teil zu Wohnungen umnutzen mdchte, sollen in diesem Bereich auf ma-
ximal 35% der Gebaudegrundflache auch im Erdgeschoss sonstige Wohnun-
gen zulassig sein.

Da sonstige Wohnungen gemal 8§ 7 (2) Nr. 7 BauNVO nach MalRgabe des
Bebauungsplanes in einem Kerngebiet allgemein zulassig sind, bedarf es kei-
ner ,besonderen” stadtebaulichen Grinde fir diese Festsetzung.

Negative stadtebauliche Auswirkungen fur das festgesetzte Kerngebiet im Ur-
sprungsplan sind schon allein aus dem Grunde nicht zu erwarten, weil das
Anderungsgebiet nur eine Teilflache von 5% des Ursprungsplanes einnimmt
und am Rande der Innenstadt liegt, im Ubergangsbereich zu gemischter Be-
bauung.

3.2 Sonstige Festsetzungen

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Zwischen Petersilienst-
raRe und KirchstraRe, Neufassung I11* bleiben von der vorliegenden 1. Ande-
rung unberuhrt.
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4 Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Durch die vorliegende Anderung ergeben sich keine erheblichen Auswirkun-
gen auf die Nachbarschaft bzw. angrenzenden Bereiche, da in den im Plange-
biet bestehenden Gebauden bereits Wohnungen und gewerbliche Nutzungen
vorhanden sind und in den angrenzenden Bereichen ebenfalls.

Nutzungskonflikte sind daher nicht zu erwarten.

Da die Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der baulichen Nutzung grundséatz-
lich unveréandert bleiben, werden die nachbarlichen Belange nicht unzumutbar
beeintrachtigt.

4.2 Natur und Landschaft

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die vorliegende 1. Anderung wird das MaR der méglichen Bodenversie-
gelung nicht verandert. Zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft werden
durch die Planung somit nicht vorbereitet. Ein Ausgleich ist daher nicht erfor-
derlich.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhangig und selbstandig neben
dem Bebauungsplan.

Aufgrund der Nutzung des Plangebietes als Kerngebiet und der bestehenden
vollstadndigen Versiegelung ist mit dem Vorkommen von empfindlichen und sel-
tenen Tierarten nicht zu rechnen.

Verstol3e gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande sind somit nicht zu
erwarten.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Durch die Zulassung von Wohnungen auf 35% der Grundflache des Erdge-
schosses sind erhebliche Auswirkungen auf die ErschlieRung und die Ver- und
Entsorgung nicht zu erwarten.

6 Hinweise
Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) zur Umsetzung der europaischen Vorga-
ben zur Gesamtenergieeffizienz von Geb&auden und zur Vereinheitlichung des
Energieeinsparrechts fur Gebaude ist am 1. November 2020 in Kraft getreten.
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Das GEG enthélt Anforderungen an die energetische Qualitdt von Gebauden,
die Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Ein-
satz erneuerbarer Energien in Gebauden.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem
Grundstuickseigentiimer, soweit es unter Berticksichtigung der jeweiligen Ge-
bietsfestsetzung und nachbarschaftlicher Interessen maglich ist, freigestellt.

Sonstige Hinweise

Die sonstigen Hinweise des Bebauungsplanes ,Zwischen Petersilienstral3e
und KirchstraRe, Neufassung Il bleiben von der vorliegenden 1. Anderung
unberuhrt.

7 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (TOB)

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gemal § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung betei-
ligt. Die Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfes sowie der
dazugehdrigen Begrindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
grindung vom .......... bis .......... offentlich im Rathaus der Stadt Hasellinne
ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom

Blrgermeister
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