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111  Sondergebiet Einzelhandel 1 (SO 1)
Das Sondergebiet Einzelhandel 1 (SO 1) dient der Unterbringung gro3flachiger
Einzelhandelsbetriebe des Lebensmitteleinzelhandels.

Zulassig sind grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit dem Kernsortiment Nahrungs- und
Genussmittel inklusive Backshop mit Cafébereich mit einer Verkaufsflache (VK) von

mind. 1.500 gm und max. 1.600 gm. Der maximale Verkaufsflachenanteil im Haushaltswaren-
und Non-Food-Bereich betragt 25 % der Verkaufsflache (VK).

Weiterhin zulassig sind erganzende Dienstleistungsangebote (z. B. Post-, Bankautomaten).

11.2 Sondergebiet Einzelhandel 2 (SO 2)

Das Sondergebiet Einzelhandel 2 (SO 2) dient der Unterbringung von max. zwei Einzel-
handelsbetrieben, Laden bzw. ladenmalig betriebenen Handwerks- und Dienstleistungs-
betrieben ohne nahversorgungs- und ohne zentrenrelevante Sortimente (s. Hinweis Nr. 2.1)
und mit einer maximalen Verkaufsflache von jeweils unter 799 gm.

Ausnahmsweise sind darUber hinaus folgende Nutzungen zuldssig:

. nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, mit Ausnahme von Vergniigungsstatten
und Schank- und Speisewirtschaften,

Rolladen, Rollos, Markisen,

Teppiche, Brucken, Laufer

FuRRbodenbelage, Fliesen, und Tapeten

Elektrische Haushaltsgerate (Grof3- und Einbaugerate)

Wohnmdabel (inkl. Buro- und Kiichenmdbel)

Garten- und Campingmaobel

Beleuchtungsartikel (Lampen, Leuchten)

Sicherheitssysteme (Verriegelungseinrichtungen, Tresore u.A.)

Fahrrader, Fahrradteile und —zubehor

SportgroRRgerate (Fitnessgerate, Hantelbank 0.a.)

Campingartikel (ohne Campingmobel, ohne Bekleidung und Schuhe)

Anglerbedarf

Boote und Zubehor

Reitsportspezifische Bekleidung ohne Wasche (Helme, Reithosen, Turnierjacken

Reithandschuhe)

. Reitsportspezifische Schuhe (Reitletten, Schaftstiefel)

. Reitsportzubehor (Sattel und Zubehoér, Zaumzeug, Geschirre, Halfter 0.4., Pferdedecken,
Beinschutz, Stallhalfter, Futtermittel und -zusatze, Pflegemittel, Putzzeug, Stall- und Weide-
bedarf)

. Aulenspielgrogerate (Sandkasten, Schaukeln, Kletterstangen und -gertste, Aulen-

trampolin, Fahrgerate)

L.S.

gez. Schraer

Burgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselunne hat in seiner Sitzung am ..........
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung ei
Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung <
beschlossen.

4 a Abs. 3 BauGB

Den Beteiligten wurde vom .........................
zur Stellungnahme gegeben.

.................................. Gelegenheit

Haseliinne, den ....

Burgermeister

Der Rat der Stadt Hasellinne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.10.2022 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung einschliel3lich Umweltbericht beschlossen.

. Anlagen fur Verwaltungen, gesundheitliche oder sportliche Zwecke, «  Blumen (ohne Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen), )
. Gebiude und Raume fiir freie Berufe Pflanzen, Samereien und Diingemittel Hasellnne, den 20.10.2022
Zoologischer Bedarf und lebende Tiere
1.2 Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze Tiernahrung (ohne Heim- und Kleintierfutter) L.S. gez. Schraer

Im Plangebiet (SO 1und SO 2) sind ebenfalls die den allgemeinen Zweckbestimmungen
dienenden Nutzungen und Nebenanlagen, wie Raume fir Lagerung und Kommissionierung,
Lagerplatze, Geschafts-, Bliro- und Sozialrdume sowie Garagen und Stellplatze zulassig.

1.3 Hdéhe baulicher Anlagen

Die maximale Héhe der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens (Sockelhdhe-SH)
betragt 21,70 m G NN. Der obere Bezugspunkt fur die festgesetzten maximalen Hohen der
baulichen Anlagen (H) ist der First oder bei Gebauden mit einem Flachdach die Oberkante
des Hauptgesimses.

1.4 Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Anlagen im Sinne von

§ 19 Abs. 4 BauNVO (Garagen und Stellplatze mit ihnren Zufahrten, Nebenanlagen) ist bis zu
einem Wert von 0,9 zulassig, soweit diese in einer wasserdurchlassigen Bauweise erstellt
werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

1.5 Geschossflachenzahl
In den Sondergebieten (SO 1 und SO 2) ist bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl die
Geschossflache im Obergeschoss anzurechnen (§ 20 Abs.3 Satz 2 BauNVO).

1.6 Oberflachenentwasserung
Bei BaumalRnahmen ist auf dem jeweiligen Grundstlck durch geeignete Malhahmen
(z.B. Versickerungsmulden, Herstellung von versickerungsfahigem Pflaster, Rigolen,

2.2
Mit

Waffen, Munition und Jagdbedarf (ohne Bekleidung und Schuhe)
Antiquitaten und antike Teppiche
Kinderwagen

Aufhebung bestehender Festsetzungen
Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplans "Zwischen Lahdener Stralle und Osterstralie,

1. Erweiterung" treten im Plangebiet die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Zwischen Lahdener

StraBe und OsterstralRe", rechtskraftig seit dem 31.07.2002, sowie dessen 1. Anderung, rechtskréftig
seit dem 31.10.2014, aul3er Kraft.

23

Schallschutz

Unter Bezugnahme auf das schalltechnische Gutachten (Nr. LL16979.1/02 vom 04.04.2022,
s. Anlage der Begriindung) sind folgende Bedingungen einzuhalten bzw. folgende Larmschutz-

ma

fnahmen vorzusehen:

Ein Lieferverkehr durch Lkw ist in der Nachtzeit von 22 bis 7 Uhr nicht zulassig.
Eine Anlieferung durch Kleintransporter in der Nachtzeit ist ausschlieRlich im SO 1
an der Westseite des Gebaudes zulassig.

Die Kundenparkplatznutzung ist auf die Tageszeit von 7 bis 22 Uhr beschrankt.

Das Kihlaggregat an der Ostfassade des Marktgebdudes im SO 1 muss einen
Schalleistungspegel von max. 75 dB (A) (einzeltonfrei) einhalten.

Die vorhandene Einkaufswagensammelbox ist auf der nach Westen weisenden
Seite vollflachig, z.B. mit einer Scheibe aus Sicherheitsglas, zu verschlielden.

Blrgermeister

Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist am 28.10.2022 bekannt gemacht worden,
dass die Stadt Hasellinne diesen Bebauungsplan Nr. 52.5 "Zwischen Lahdener Stralle
und OsterstralRe, 1. Erweiterung", der Stadt Hasellinne, beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 52.5 in Kraft.
Hasellnne, den 03.11.2022

L.S.

gez. Schraer

Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Stadt nicht geltend gemacht worden.

Haselinne, den .......ccccoveeeveeenn...

Burgermeister
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rechtlichen Genehmigungen und/oder Erlaubnisse im Vorfeld (z.B. im Rahmen der werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem artengrundiage. legenschatiskarte i
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rr;zl1esarrit:asl’:9(;55tz§tell latze ein hochstammiger Laubbaum gemaR der Pflanzliste 1 zu Bodenfunde und Fundstelien sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert © 2022 R a t h a U S p I a tZ 1
9 J P 9 9 zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk- malschutzbehorde \ g

pflanzen. Je Baum ist mindestens ein unversiegeltes Pflanzbeet von 10 gm anzulegen.

Pflanzliste 1:

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Crataegus laevigata  (Rotdorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

Quercus robur
Tilia cordata

(Stieleiche)
(Winterlinde)

1.7.2  Private Griinflache (PG) - Anpflanzung

Die private Grunflache (PG) ist mit Geholzen der Pflanzliste 2 zu bepflanzen. Zu pflanzen
sind mindestens 4 Arten in Anteilen zu mindestens 10 %. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 gm
ein Gehdlz zu setzen. Abgangige Geholze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu

vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2.5

Entnahme von Grundwasser

Eventuell erforderliche Grundwasserhaltungen bei Tiefbauarbeiten sind vorab mit dem Landkreis

Em

sland, Fachbereich Umwelt, abzustimmen und sachverstandig zu begleiten und zu Gberwachen.

Von einer Enthahme von Grundwasser zur Trink- oder Brauchwassernutzung wird aufgrund

mo
bef

2.6

glicher lokaler Grundwasserbeeintrachtigungen durch eine westlich des Plangebietes
indliche Altlastenverdachtsflache abgeraten.

Artenschutz

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Gemeinde: Haseliinne (Stadt)
Gemarkung: Hasellinne
Flur: 15

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze nach (Stand vom 14.04.2022).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

49740 Haselunne

Bebauungsplan Nr. 52.5

" Zwischen Lahdener StraRe und

ersetzen.
Pflanzliste 2:

Die Bauflachenvorbereitung darf ausschliel3lich aul3erhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h.
nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli stattfinden. Notwendige Fallungs-, Rodungs- und
Ruckbauarbeiten dirfen nur auferhalb der Brutzeit der Gehdlzbriter und au3erhalb der Quartierzeit

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osterstrale, 1. Erweiterung ",

ﬁg’:: ;?aTapne;g:s Egzlrc:;aa?’ncc))rrr;)) E?fﬁsufglgﬁ:f: EE:;?S:S?) der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September durchgefuhrt werden. Meppen, den 25.10.2022 (LS)
, S Fallungen aufierhalb des genannten Zeitfensters sind nur in Ausnahmefallen und sofern das Nicht- . . . Alb "~
Betula pendula (Sandbirke) Quercus robur (Stieleiche) vorhandensein von Nistplatzen und Héhlen unmittelbar vor dem Eingriff Giberpriift wurde, zuléssig. Landesamt fur Geoinformation und gez. ers S |
Carpinus betulus (Hainbuche) Rosa canina (Hundsrose) P 9 P ' 9 Landesvermessung Niedersachsen L.S. d er tadt H asel unne
Cornus mas (Kornelkirsche) Salix caprea (Salweide) 2.7 Kampfmittel RD Osnabriick-Meppen -Katasteramt Meppen-
Cornus sanguinea  (Roter Hartriegel) Sambucus nigra  (Schwarzer Holunder) Sollten sich bei den Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Bombenblindgénger oder andere Kampf- — - - . - .
Corylus avellana (Haselnuss) Sorbus aucuparia  (Vogelbeere) mittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen. Die in der Planzeichnung mit 1) gekennzeichneten Flurstlicksgrenzen stellen Eigentums-

grenzen dar, deren Qualitat als geometrisch nicht einwandfrei angesehen werden muissen. BP52-5.DWG
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