2. Ortliche Bauvorschriften (gemaR § 84 NBauO) .

2.1 Einfriedungen
Einfriedungen der einzelnen Baugrundstiicke sind entlang der o&ffentlichen Strallen und Wege (zwischen der Planverfasser
Stralenbegrenzungslinie und der straBenzugewandten Baugrenze) nur bis zu einer Héhe von 0,80 m, bezogen auf die Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Fahrbahnoberkante der angrenzenden fertig ausgebauten ErschlieBungsstralie jeweils lotrecht zur Anlage, zuléssig. THOMAS HONNIGFORT
2.2 Gartengestaltung Bauleitplanung - ErschlieRungsplanung - Landschaftsplanung - Freiraumplanung - Projektmanagement
146 Die nicht iiberbauten Fléchen der Baugrundstiicke miissen gemaR § 9 Abs. 2 NBauO als Griinflachen gestaltet werden. Stein- Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)
? bzw. Schotterbeete sind nur zuldssig, soweit ihre Flachen zusammen mit allen baulichen Anlagen die zuldssige Grundflache Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16
von 50 % des jeweiligen Baugrundsttickes (entspricht der GRZ von 0,5) nicht iiberschreitet.
e 2.3 Dacheindeckung Haren (Ems),den .
_\\)55&(3 Fgr d|e"Dache|ndeckung. der Hauptgeb&ude sind bei geeigneten Dgchern ab 15 Grad Dgchmegel, Dachsteine oder Metalle mﬁ Planverfasser
N\\o(‘ WA nichtglanzender Oberflache zugelassen. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Dachteile sowie
\ 755 | 05 Solaranlagen und Wintergarten.
! Farbmuster: = .

o é? Fir die Dacheindeckung sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nachstehend aufgefilhrten Farbmuster nach dem Offentliche AUSIegung
Farbregister RAL 840 HR halten, Zwischentone sind zulssig. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselinne hat in seiner Sitzung am __ . . dem Entwurf des
Farbton ,,Rot“ Farbton ,,Braun 8012 (Rotbraun) Farbton ,,Grau® Bebauungsplanes Nr. 3.3 "Am Sattelweg", 1. Erweiterung”, Ortschaft Flechum nebst értlichen Bauvorschriften und der
3000 (Feuerrot) 8000 (Griinbraun) 8014 (Sepiabraun) 7015 (Schiefergrau) Entwurfsbegriindung nebst Anlagen zugestimmt und die Gffentliche Auslegung gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB . V.
3001 (Signalrot) 8001 (Ockerbraun) 8015 (Kastanienbr.) 7016 (Anthrazitgrau) m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. .

. . . Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurdenam ___.__ . ortsiiblich bekannt gemacht.
3002 (Karminrot) 8002 (Signalbraun) 8016 (Mahagonibr.) 7021 (Schwarzgrau) Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen wird.
3003 (Rubinrot) 8003 (Lehmbraun) 8017 (Schokoladenbr.) 7022 (Umbragrau) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3.3 "Am Sattelweg", 1. Erweiterung”, Ortschaft Flechum nebst ortlichen
3004 (Purpurrot) 8004 (Kupferbraun) 8019 (Graubraun) Bauvorschriften und die Entwurfsbegriindung nebst Anlagen haben vom __ . . bis . .
3005 (Weinrot) 8007 (Rehbraun) 8022 (Schwarzbraun) Farbton "Schwarz" (einschl.) gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
3007 (Schwarzrot) 8008 (Olivbraun) 9004 (Signalschwarz) ausgelegen. . . _ S
3009 (Oxidrot) 8011 (Nussbraun) 9011 (Graphitschwarz) GemaR § 13a Abs. 2 Nr:.1 BauGB 1. V..m. § 1.\’.5 Ab§. 2 Nr. 3 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die
. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eingeholt worden.
2.4 AuRenwandflachen
Die AuRenwandfldchen sind in nichtglasiertem Ziegelsichtmauerwerk, in Putzbauweise und in Holzbauweise auszufiihren. Fiir Haseliinne, den .
Gliederungszwecke ist die Verwendung von Metall, Kunststoff, Beton, Naturstein und Schichtstoffplatten (z.B. Trespa®) bis zu - Biirgermeister
maximal 1/3 der Wandflachen zulassig.
Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Wandsysteme die der aktiven Energiegewinnung dienen.
Farbmuster fiir Putzbauweise: Satzu ngs beschluss
Fir die AuBenwandflachen sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach Der Rat der Stadt Haselinne hat den Bebauungsplan Nr. 3.3 "Am Sattelweg", 1. Erweiterung”, Ortschaft Flechum
dem Farbregister RAL 840 HR halten, Zwischentone sind zulassig. nebst 6rtlichen Bauvorschriften nach Priifung der Stellungnahmen geméaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner
Farbton ,Rot" Farbton ,,Rotbraun“ Farbton ,Hellgrau® Farbton ,WeiR“ Sitzungam __.__. als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
2001 (Rotorange) 3003 (Rubinrot) 7035 (Lichtgrau) 1013 (Perlweil})
2002 (Blutorange) 3009 (Oxidrot) 7038 (Achatgrau) 1014 (Elfenbeinweil) Haselinne,den .. . :
3000 (Feuerrot) 3011 (Braunrot) 1015 (Hellelfenbeinw.) Blrgermeister
3002 (Karminrot) 8004 (Kupferbraun) Farbton ,Anthrazit“ 9001 (CremeweiB)
3013 (Tomatenrot) 8012 (Rotbraun) 7012 (Basaltgrau) 9002 (Grauweil)
8015 (Kastan.braun) 7015 (Schiefergrau) 9010 (Reinweil) Inkrafttreten

Farbton , Hellgelb 4002 (Rotviolett) 7024 (Graphitgrau) Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 3.3 "Am Sattelweg", 1. Erweiterung", Ortschaft Flechum nebst
1017 (Safrangelb) ortlichen Bauvorschriften ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGBam __._ . im Amtsblatt des Landkreises
1021 (Rapsgelb) Emsland bekannt gemacht worden.
2.5 Dach- und Oberflichenwasser Der Bebauungsplan Nr. 3.3 "Am Sattelweg", 1. Erweiterung", Ortschaft Flechumistdamitam __._ .. in
Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das sonstige Oberflachenwasser Kraft getreten.

ist auf den jeweiligen Grundstlicken oberflachlich zu versickern.

Durch geeignete MalRnahmen (z.B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser von den Privatflachen in den
offentlichen Verkehrsraum abflieBen kann.

2.6 Anzahl der Stellplétze je Wohnung

Auf den jeweiligen Wohngebaudegrundstiicken sind je Wohnung mindestens 1,5 Stellplatze zu errichten. Es ist auf ganze
Stellplatze aufzurunden.

Hasellinne,den ..

== noch nicht im Liegenschaftskataster nachgewiesen BUrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

. . Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 3.3 "Am Sattelweg", 1. Erweiterung”, Ortschaft
M Flechum nebst drtlichen Bauvorschriften sind Verletzungen von Vorschriften gemal § 215 BauGBi. V. m. § 214 Abs. 1
Filllschema der Nutzungsschablone: 3.1 Bodenfunde - 3 BauGB gegentiber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Art der baulichen Nutzung

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese

Zah der Vollgeschosse | Grundfachenzah unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archéologische Denkmalpflege
Bauweise | Bauweise anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

maximale Héhe baulicher Anlagen Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren

Haseliinne,den ..

Blirgermeister

Mafstab: 1:1.000|

Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2
NDSchG).
. . 3.2 Artenschutz
Planzeichenerklaru ng Die Bauflachenvorbereitungen auf den Freiflachen diirfen nur auberhalb der Butzeit der Freiflachenbriiter, d.h. nicht in der Zeit
. vom 1. Mérz bis 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung von Gehdlzen darf nur auRerhalb der Brutzeit der Gehélzbriiter und
Art der baulichen NUtzung aulerhalb der Quartierzeit der Fledermduse, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Mé&rz bis zum 30. September durchgefiihrt werden.
: Allgemeine Wohngebiete gu .ein?m .anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MalBnahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getdtet oder
./'W;;I iiberbaubare Fliche eeintrachtigt werden.

nicht {iberbaubare Flache Als kurzfristiger Ausgleich fiir den Verlust potenzieller Brutplatze von Hohlenbritern und fiir den Verlust potenzieller
. Quartierstatten der Fledermause miissen fir die zu fallenden Baume insgesamt 10 Hohlenbriitermistkdsten (5 Kasten mit
MaR der baulichen Nutzung Schlupflochdurchmesser 32 mm und 5 Kasten mit Schlupflochdurchmesser 26 mm) sowie 5 Fledermauskésten
(Sommerquartier, wartungsfreie Flachkésten) in der Umgebung (etwa 50 — 100 m Abstand zum Baufeld) aufgehangt werden.

Stadt Haselunne

Der Burgermeister

0.5 Grundflachenzahl 3.3 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien
lTH =7.0m %f;dfi?j:w\ef,o!?se;%i%ss?rer;a%ls Hochstmals Die den Eestsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen oder Richtlinien) kénnen zu den B e b a u u n g s p I a n N r. 3 - 3
GH=90m Gebaudehdhe. als Héchstmak ublichen Offnungszeiten bei der Stadt Hasellinne, Rathausplatz 1, 49740 Hasellinne eingesehen werden.
SH=03m  Sockelhthe, als HochstmaR 3.4 Ordnungswidrigkeiten " " :
Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften dieses Am Sattelweg y 1 - E rwelte ru ng

Bauweise. Baulinien Baugrenzen Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffener ortlichen

: : Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 € geahndet

o ffene Bauweise oo gowierg gem- 9 ? Ortschaft Flechum -Entwurf-
@ Einzel- oder Doppelhauser — mit értlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO
Baugrenze Praambel beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

5 Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niederséchsischen

Verkehrsflachen o Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Stadt
Stralkenbegrenzungslinie Haselinne den Bebauungsplan Nr. 3.3 "Am Sattelweg", 1. Erweiterung", Ortschaft Flechum bestehend aus der

Sonsti ge Planzeichen Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, den értlichen Bauvorschriften und der Begriindung, als Satzung beschlossen.
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Haselinne,den ___._ .
m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Blrgermeister
1. Textliche Festsetzungen: (gems § 9 (1) BauGB) Verfahrensvermerke
11_Grundflachenzahl 0,5: Aufstellungsbeschluss
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfléchenzahl im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zulassig. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselinne hat in seiner Sitzung am __ .. die Aufstellung dieses
1.2 Hohe baulicher Anlagen: S ) . . Bebauungsplanes Nr. 3.3 "Am Sattelweg", 1. Erweiterung", Ortschaft Flechum nebst drtlichen Bauvorschriften beschlossen.
Unter Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen ist die Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen ausgebauten ErschlieBungsstralie in Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGBam .. ortsiiblich bekannt gemacht worden.
der Mitte vor dem jeweiligen Baukdrper. T
Die Hohe der Oberkante des fertigen Fubodens des Erdgeschosses (Sockelhohe SH) darf maximal 0,30 m (iber dem Bezugspunkt Haselinne, den .
liegen. Blrgermeister

Die hdchstzulassige Traufhdhe (TH) betragt 7,00 m (ber dem Bezugspunkt. Unter Traufhhe ist die Schnittkante zwischen den
AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung der Traufhdhe sind untergeordnete
Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete Gebaudertckspriinge und Geb&udeteile ausgenommen.

Die hdchstzulassige Gebaudehohe (GH) betragt 9,00 m (ber dem Bezugspunkt. Untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B. Antennen
oder Schornsteine, bleiben unberlicksichtigt. t;f?czrzfgg;ghweis
1'3 Zahl der WOhnungen Landesamt fiir Geoinformqtion P I a n u n te rI ag e
Je Einzelhaus sind héchstens vier Wohnungen zuléssig. Je Doppelhaushalfte sind héchstens zwei Wohnungen zuldssig. Je Haus Hoonaation Oomearich oppan_rachsen
einer Hausgruppe sind ebenfalls héchstens zwei Wohnungen ZU|éSSig. Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte MafRstab: 1 : 1000
1.4 Nebenanlagen | nicht liberbaubare Grundstiicksflache Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
Auf den nicht dberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie sind Garagen und offene © 2023 LGLN
Kleingaragen (Carports/ iberdachte Stellplatze) gemaf § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO, soweit es sich um Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Gebaude handelt, unzulassig. Gemeinde: Haseliinne, Stadt
i (] Adti _ it af i i Gemarkung: Flechum il m 2
Diese Anlagen dirfen an stadtischen Fuf.?)__ und Radwegen mit einem Abstand von mind. 1,0 m errichtet werden. =gl 7 \ Q Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesames fir
1.5 AuRerkrafttreten von Bebauungspldnen , ) . o . . N \ LGLN Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen © 2023
. . : " . . Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen -
Mit Inkrafttreten dieses BebauunQSplanes tritt der BebauungSplan ,,Am Sattelweg (Gemarkung FleChum)7 rechtswirksam seit dem sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 14.11.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen Mafstab: 1 : 5.000
31.03.1982 und der Bebauungsplan "Am Sandhook", Ortsteil Flechum, rechtswirksam seit dem 15.10.1996 in den Teilbereichen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
auBer Kraft, die im Geltungsbereich dieser Plananderung liegen.
Stand: 20.11.2023
Meppen, den
Landesamt fiir Geoinformation und Ls) : .
Landesvermessung Nisdersachsen Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
RD Osnabriick Meppen - Katasteramt Meppen -
ObergerichtsstralRe 18, 49716 Meppen ' I H u M A s H u N N | u F [] H I
. Tel.: +49 5931 159-0 E-Mail: katasteramt-mep@lgin.niedersachsen.de .
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