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1. Anlass und Ziel der Planaufsteliung

Der Stadt Haseltinne plant die Aufstellung bzw. Anderung bestehender Bauleitplanungen in
der Ortschaft Flechum, um dort ein konkretes Bauvorhaben zu ermdglichen.

Die Eigentiimer des Grundstiicks ,Antoniusstra3e 3" in der Ortschaft Flechum beabsichtigen
eine Erweiterung fir eine zweite Wohneinheit. Dem vorgelegten Bauplan zufolge wird die im
Bebauungsplan ,Am Sattelweg" festgesetzte Uberbaubare Flache Uberschritten. Um das
Vorhaben umzusetzen zu kénnen, sollen ein etwa 3 m breiter Grundstucksstreifen vom &stlich
angrenzenden stadtischen Spielplatz (vgl. Bebauungsplan ,Am Sandhook") erworben und die
baurechtlichen Voraussetzungen werden.

Vor dem Hintergrund, dass die Stadt Haseluinne bestrebt ist, Bauvorhaben an Standorten zu
ermdglichen, bei denen es keine stadtebaulichen Bedenken gibt, soll dieser Bebauungsplan
aufgestellt werden.

Der Geltungsbereich umfasst einen Teil des Bebauungsplanes ,Am Sattelweg® (Inkrafttreten
31.03.1982) sowie einen Teilbereich des Bebauungsplanes ,Am Sandhook® (Inkrafttreten

15.10.1996).

Fir den zu Uberplanenden Teilbereich des Bebauungsplanes ,Am Sandhook" soll die dortige
offentliche Grunfliche mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz® in Allgemeines
Wohngebiet (WA) umgewandelt werden und ebenfalls eine Grundflachenzahl von 0,5 ohne
Uberschreitung festgesetzt werden, damit die dort geplanten Vorhaben umgesetzt werden

koénnen.

Fur die geplante bauliche Entwicklung der Flachen ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

2. Plangebiet

Der ca. 785 m? grofke Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr. 3.3 ,Am Sattelweg", 1.
Erweiterung, der Stadt Haseliinne liegt am nérdlichen Rand der Ortschaft Flechum 6stlich der
StraBe ,Sattelweg. Das Plangebiet ist von zwei Seiten von Wohnhausern bzw.
Baugrundstiicken umgeben. Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergeben
sich aus der Planzeichnung.
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Lage des Plangebietes (Quelle: www.geobasis.niedersachsen.de: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen (LGLN) Hannover)

2. Darstellung der derzeitigen Nutzungen

Der Geltungsbereich ist umgeben von vorhandener Wohnbebauung, ErschlieBungsstrafien
sowie einem angrenzenden Kinderspielplatz. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine
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wertgebenden Biotopstrukturen und keine &lteren Baumbesténde vorhanden. Es handelt sich
im Geltungsbereich um einen neuzeitlichen Hausgarten sowie einem einer intensiven Nutzung
und Unterhaltung unterlegenem Teil des 6stlich des Vorhabens angrenzenden Spielplatzes.

e il O . b, g

Der uberwiegende Teil des Plangebietes kann durch die bestehende Ausweisung als
Aligemeines Wohngebiet (WA; BPI ,Am Sattelweg") bzw. als Uiberbaubare Grundstucksflache
derzeit schon Uberbaut werden. Die nunmehr fur die geplanten Bauvorhaben erforderliche
Anderung betrifft die eine éffentliche Griunflache, die Uberplant werden soll.

Der Geltungsbereich liegt auerhalb von Landschafts- oder Naturschutzgebieten. Es werden
keine naturschutzfachlich wertvollen Bereiche tangiert. Besondere Wertigkeiten der
naturlichen Gegebenheiten sind nicht herauszustellen. Wertvolle oder schutzenswerte
Biotope sind innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der direkten Umgebung nicht
vorhanden.

3. Darstellung der geplanten Nutzung

3.1 Stidtebauliche Ziffern und Werte

Die folgenden Werte der Planung wurden aus der CAD-Zeichnung ermittelt.

Zweckbest. m? anteilig %
1. Geltungsbereich Gesamtfléche 785 100%
2. WA - Allgemeines Wohngebiet 785| 100,0%
davon: innerhalb der Baugrenzen (iberbaubar 444
berbaubar bei GRZ 0,5 393
3. Versiegelbare (=liberbaubare) Baugebietsflache 785
Unversiegelbare Baugebietsflache 393

3.2 Planvorgaben

3.2.1 Rechtsgrundlagen

Rechtsarundlagen fur diesen Bebauungsplan sind:

> Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 1 S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
184)

> Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176)

» Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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Den digitalen Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und
Klimaschutz zufolge sind fr den Geltungsbereich keine Darstellungen enthalten. Geschitzte
Biotope, Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie
in der Umgebung nicht vorhanden.

3.2.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2010)

Dem RROP 2010 des Landkreises Emsland zufolge liegt das Plangebiet in einem Bereich,
der als ,Vorhandene Bebauung / Bauleitplanerisch gesicherter Bereich" dargestellt ist. Die
Planung steht nicht im Widerspruch mit dem RROP.

3.2.3 Flichennutzungsplan der Stadt Haseliinne

Bebauungspldne sind gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln. Im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Haselinne liegt der westliche
Teil des Geltungsbereichs innerhalb eines als gemischte Baufi&che dargestellten Bereiches.
Far den ostlichen Teil gibt es eine Darstellung als Wohnbauflache.

Da der Bebauungsplan im Verfahren nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgestellt wird, kann
er, soweit er vom Flachennutzungsplan abweicht, auch ohne Anderung des
Flachennutzungsplanes  aufgestellt werden. Im  vorliegenden Fall  wird der
Flachennutzungsplan daher entsprechend der geplanten Festsetzung fur den noch nicht als
Wohnbauflache dargestellten Bereich durch Darstellung einer Wohnbaufléche berichtigt

(siehe Anlage 1).

3.3.4 Schutzgebiete

Den digitalen Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und
Klimaschutz zufolge (umweltkarten-niedersachsen.de) sind fir den Geltungsbereich keine
Darstellungen enthalten. Geschitzte Biotope, Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind
innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der Umgebung nicht vorhanden. Der
Geltungsbereich liegt auferhalb von Uberschwemmungsgebieten und auBerhalb von
,Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten® (§ 78b WHG). Sonstige
einschrankende Rahmenbedingungen sind nicht zu beschreiben. Insgesamt gesehen ist der
Standort aus stadtebaulicher Sicht fir die Entwickiung von Baugrundsticken als geeignet
anzusehen.

3.3.5 Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland (2001)

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) sind fur das Plangebiet
und die Umgebung keine Darstellungen vorhanden. Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie
schutzwirdige Bereiche sind fur das Plangebiet nicht ausgewiesen.

3.3.6 Landschaftsplan

Die Stadt Haselinne hat keinen Landschaftsplan aufgestelit, es gelten daher die Vorgaben
des LRP.

3.2.7 Bebauungsplane der Innenentwicklung

Gemaf § 13 a kann ein ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Durch den Bezug auf die Innenentwicklung ist der Bebauungsplan auf die
geschlossene Ortslage beschrankt. Er kann innerhalb eines Ortsteils i.S.d. § 34 BauGB oder
in einen bereits beplanten und bebauten Bereich aufgestellt werden.

In §13a Abs.1 BauGB wird u.a. ausgefuhrt, dass ein Bebauungsplan fur die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malnahmen der
Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden kann. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflaiche im Sinne des § 19 Abs. 2 der
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Baunutzungsverordnung oder eine Groe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
weniger als 20.000 Quadratmetern.

Wie unter Punkt 3.1 aufgefuhrt, liegt die zuldssige Grundflache mit 785 m? weit unterhalb
dieser Grenze. Das Plangebiet erfiillt die Anforderungen des §13a (1) Nr. 1 BauGB.

Gemaf § 13a Abs. 1 BauGB durfen zudem keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter bestehen. Den digitalen Umweltkarten
des Niederséchsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Klimaschutz zufolge sind fur
den Geltungsbereich keine Darstellungen enthalten. Geschitzte Biotope, Vogelschutzgebiete
oder FFH-Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der Umgebung nicht
vorhanden. Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder eines Europdischen Vogelschutzgebietes im  Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben sich somit

nicht.

Dementsprechend erfillt das vorliegende Bauleitplanverfahren die Voraussetzungen des §13
a Abs. 1 BauGB und kann daher im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufgestellt
werden. Eingriffie in Natur und Landschaft, die auf Grund der Aufstellung dieses
Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig, so dass Kompensationsmafnahmen nicht erforderlich sind. Die Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, der Umweltbericht nach § 2a BauGB, die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie die
zusammenfassende Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB entfallen.

4, Begriindung der Planinhalte des Bebauungsplans

4.1 Artder baulichen Nutzung

Es erfolgt die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO.
4.2 MaB der baulichen Nutzung

Baugrenzen/Bauweise

Die Baugrenzen wurden zur angrenzenden Stralle hin in einem Abstand von 4 m und zur
neuen Grenze des Spielplatzes in einem Abstand von 3 m festgelegt, um noch gute
Sichtverhaltnisse fur die Grundstickszufahrten zu gewahrleisten. Diese Festsetzung dient
auch der Férderung von Vorgartenbereichen fur die Eingriinung der geplanten Bebauung und
einer aufgelockerten Bebauungsstruktur. Im aligemeinen Wohngebiet wird eine offene
Bauweise und Einzel- oder Doppelhduser vorgeschrieben.

Grundflachenzahl

Damit das Vorhaben umgesetzt werden kann wird die Grundflachenzahl auf 0,5 angehoben.
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2

BauNVO ist nicht zulassig.

Kommunen konnen unter Beriicksichtigung der Bestandssituation héhere Werte fur die
Bestimmung des Mafles der baulichen Nutzung festlegen als in der Tabelle zu § 17 BauNVO
dargestellt. Eine bisher vorgesehene Ausgleichspflicht als Voraussetzung far eine
Uberschreitung, besteht nicht mehr. Hierdurch wird der Entscheidungsspielraum der
Gemeinden in Bezug auf die Festsetzungen zum MaB der Nutzung deutlich erweitert.

Trotzdem die Orientierungswerte im § 17 BauNVO fur WA-Gebiete eine Grundflachenzahi
(GRZ) von 0,4 vorsehen, soll in diesem Fall aus stadtebaulichen Grunden mit 0,5 eine hohere
GRZ erméglicht werden. Mit der Anderung durch das Baulandmobilisierungsgesetzes werden
fur die Bestimmung des Mafes der baulichen Nutzung nicht mehr Obergrenzen festgelegt,
sondern Orientierungswerte firr die einzelnen Baugebiete angesetzt. Die Gemeinde sieht die
besonderen Voraussetzungen und Umsténde als gegeben, weil die Bebauung von Flachen
im Innenbereich und die Nutzbarmachung von innerértlichen Freiflachen wichtige
stadtebauliche Ziele sind. Weiterhin handelt es sich hier um eine klassische Innenverdichtung.
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Zwar ist noch Potenzial in der Umgebung vorhanden. Dieses kann derzeit jedoch aus
privatrechtlichen Griinden nicht genutzt werden. Auch im Sinne des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden gemaR § 1a Abs. 1 BauGB ist die intensive Ausnutzung dieses gut
erschlossenen und lagegiinstigen Wohnstandortes geboten. Eine Beeintrachtigung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist nicht zu erkennen, da die zuldssigen und geplanten
Gebsude die nach der Niedersachsischen Bauordnung erforderlichen Grenzabsténde

einhalten missen.

Eine Uberschreitung der GRZ durch Beete auf Geotextilvlies, Kies- oder Schotterbeete und
Pflasterflachen sind nicht zulassig. Mit der Grundflachenzahl soll einer zu starken
Versiegelung der Flachen entgegengewirkt werden. Als ein wichtiger stadtebaulicher Belang
muss auch die Erhaltung von Freiflachen gewahrt sein.

Zahl der Vollgeschosse

Fur das vorliegende Plangebiet wird die Zahl der Vollgeschosse auf hochstens | festgelegt.
Damit wird eine Einbindung in die wohnbauliche Umgebung erleichtert.

Sockel- und First- bzw. Gebédude- und Traufhéhe

Um Fehlentwicklungen zu vermeiden, werden die Hothe der Oberkante des fertigen
FuRbodens des Erdgeschosses (Sockelhthe SH), die First- bzw. Geb&udehoéhe sowie die
maximale Traufhohe festgesetzt. Die Sockelhhe darf maximal 0,30 m Uber der Oberkante
der Fahrbahn der nachstgelegenen ErschlieBungsstrale liegen. Die First-/Gebaudehohe
(GH) betragt maximal 9,0 m bei einer héchstmoglichen Traufhohe von 7,0 m. Mit Hilfe dieser
Festsetzung wird eine ibermaRige und nicht ortstypische Bauweise gewdhrleistet. Darlber
hinaus sollen damit groRere Gelandeaufschittungen und die damit verbundene Probleme der
Oberflachenentwasserung reduziert werden. Eine geringe Sockelhdhe lasst weniger Gefalle
auf den Grundstiicken zu. Das anfallende Oberflachenwasser kann besser versickern und
wird nicht auf Nachbargrundstiicke bzw. nicht auf die Stralenverkehrsflache abgeleitet.

4.3 Zahl der Wohnungen

Fur das vorliegende Plangebiet wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB festgesetzt, dass je
Einzelhaus héchstens vier Wohneinheiten und maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude
(=Doppelhaushalfte) zuléassig sind. Je Haus einer Hausgruppe sind ebenfalls hochstens zwei
Wohnungen zul&ssig.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stédtebauliche Ordnung (z.B.
ausreichende Sichtverhaltnisse im Bereich von Verkehrsanlagen) gewahrleistet werden,
andererseits soll durch die groRzigigen Uberbaubaren Grundsticksflachen ein
groftmogliches MaRk an Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung der Gebaude auf
den Grundstiicken ermdglicht werden.

4.5 Verkehrsflichen

Das Plangebiet ist verkehrstechnisch an die im Norden und Suden angrenzende
L AntibiusstraBe" angeschlossen, von der aus alle ibergeordneten Stralien erreicht werden
keénnen. Stellflachen fur Pkw sind auf dem jeweiligen Grundstiick vorzuhalten.

46 Larm

Als larmemittierende Quellen sind in erster Linie die gemeindeeigenen Straflen in der
Umgebung zu nennen. Allerdings handelt es sich hierbei meist um Sackgassen sowie
DurchfahrtsstraRen, die jedoch von keiner erheblichen regionalen oder uberregionalen
Bedeutung sind. Sie haben zumeist nur lokale Bedeutung und werden im Wesentlichen vom
Individualverkehr der mit diesen StraRen erschlossenen Wohnbereiche und
landwirtschaftlichen Flachen genutzt.
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Grundsatzlich wird durch jede Neuausweisung oder Anderung von Wohngebieten mit einer
Steigerung des Verkehrsaufkommens auch in bestehenden Gebieten zu rechnen sein. Da es
sich um eine sehr kleine Baugebiets&nderung handelt, ist von keiner signifikant messbaren
Steigerung auszugehen. Die von den Straen in der Umgebung ausgehenden
Larmemissionen sind typisch fur das Wohnquartier im innerdrtlichen Bereich von Fechum.
Daher ist eher von typischen, jedoch fiir die Wohngebietsnutzung noch hinzunehmenden
Larmimmissionen auszugehen

4.8 Ortliche Bauvorschriften

Einfriedungen

Die ortliche Bauvorschrift zu den Einfriedungen soll verhindern, dass z. B. durch
Sichtschutzzaume oder hohe Hecken entlang der StraRen das angestrebte stadtebauliche Bild
einer landlichen, dorftypischen Bebauung gestort wird. Gleichzeitig werden damit
Sichtbehinderungen im Bereich von Einmundungen ausgeschlossen.

Gartengestaltung

Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke mlssen gemal § 9 Abs. 2 NBauO als
Grunflachen gestaltet werden. Stein- bzw. Schotterbeete sind nur zulassig, soweit ihre
Flachen zusammen mit allen baulichen Anlagen die zuléssige Grundflache von 50 % des
jeweiligen Baugrundstickes (entspricht der GRZ von 0,5) nicht Uberschreitet. Aus
umweltrechtlicher Sicht sind Anspriiche an die Gestaltung der Gérten zu bercksichtigen. Sie
dienen dazu, monotone Kies- und Schottergarten zu minimieren oder génzlich zu vermeiden,
da diese durch ihren Aufbau und ihre Struktur die Bodenfunktionen und die mdglichen
siedlungstkologischen Funktionen stark einschrénken. Weiterhin stellen sie im Sinne der
Bauordnung eine Versiegelung dar, die dem Grunde nach einem Ausgleich fur Eingriffe in
Natur und Landschaft bedurfen.

Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung der Hauptgebdude sind bei geeigneten Dachern ab 15 Grad
Dachziegel, Dachsteine oder Metalle mit nichtglanzender Oberfldche zugelassen.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Dachteile sowie Solaranlagen
und Wintergarten. Einhergehend mit Festsetzungen zur AuRenwandgestaltung
(nichtglasiertes  Ziegelsichtmauerwerk, Putzbauweise und Holzbauweise und weitere
Materialien zu Gliederungszwecken) soll mit diesen Festsetzungen und farblichen Vorgaben
ein Rahmen gesetzt werden, der eine Einbindung in das 6rtliche Erscheinungsbild erleichtert.

Dach- und Oberflichenwasser

Die ortliche Bauvorschrift zur Dach- und Oberflachenentwasserung soll sicherstellen, dass
das anfallende Niederschlagswasser am Entstehungsort, also auf den jeweiligen
Grundstiicken versickert wird und dem Grundwasser zugefiihrt wird. Eine Belastung der
offentlichen Verkehrsflachen soll ausgeschlossen werden. Somit kann ein Einleiten von
Oberflachenwasser in das vorhandene Vorflutsystem zu groRen Teilen vermieden und die
Grundwasserneubildungsrate vielfach erhalten werden.

Anzahl der Stellpldtze je Wohnung

Auf den jeweiligen Wohngebaudegrundsticken sind je Wohnung mindestens 1,5 Stellplatze
zu errichten. Es ist auf ganze Stellplatze aufzurunden.

5. Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten firr die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
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Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitungen auf den Freiflachen durfen nur auBerhalb der Brutzeit der
Freiflachenbriiter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung
von Gehélzen darf nur auBerhalb der Brutzeit der Geholzbruter und auBerhalb der Quartierzeit
der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September durchgeflhrt
werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Manahmenbeginn sicherzustellen,
dass Individuen nicht getotet oder beeintrachtigt werden.

Als kurzfristiger Ausgleich fir den Verlust potenzieller Brutplatze von Hohlenbrutern und fur
den Verlust potenzieller Quartierstatten der Fledermause mussen fur die zu fallenden Baume
insgesamt 10 Hohlenbritermistkasten (5 Kasten mit Schiupflochdurchmesser 32 mm und 5
Kasten mit Schlupflochdurchmesser 26 mm) sowie 5 Fledermauskasten (Sommerquartier,
wartungsfreie Flachkasten) in der Umgebung (etwa 50 — 100 m Abstand zum Baufeld)
aufgehangt werden.

Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen
oder Richtlinien) kénnen zu den Ublichen Offnungszeiten bei der Stadt Hasellnne,
Rathausplatz 1, 49740 Hasellinne eingesehen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahriassig den drtlichen
Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die
Nichteinhaltung der im  Bebauungsplan getroffener  ortlichen Bauvorschriften.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000 €

geahndet werden.

6. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Die wesentlichen Auswirkungen dieses Planes sollen anhand der in § 1 Abs. 6 BauGB
genannten Belange erldutert werden. Folgende in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Belange sind
von dieser Planung betroffen:

6.1 Die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung bei Vermeidung einseitiger
Bevdlkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die
Bevolkerungsentwicklung

6.2 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Oristeile sowie die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

6.3 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

6.4 Belange der Ver- und Entsorgung

6.5 Belange von Natur und Landschaft, Umweltprifung

6.6 Landschaft

6.7 Technischer Umweltschutz, Klima- und Bodenschutz

6.8 Belange der Land- und Forstwirtschaft

6.9 Belange des Verkehrs

8.10  Sonstige Belange und Hinweise

Die zuvor genannten Belange werden nachfolgend naher erlautert:

6.1 Die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung bei Vermeidung einseitiger
Bevolkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevdlkerung und die Bevolkerungsentwicklung

Den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wird mit der
vorliegenden Planung entsprochen. Durch die Darstellung des Plangebietes als Alilgemeines
Wohngebiet werden nachbarliche Planflachen in ihrer Nutzung nicht nachteilig betroffen. Eine
sozialgerechte Bodennutzung lasst sich nach dem Verstandnis des BauGB im Hinblick auf die
Wohnbedirfnisse der Bevélkerung nur dadurch erreichen, dass Wohnraum in ausreichendem
Umfang zur Verfugung und dieser auch im sinnvollen Gesamtkontext der stadtebaulichen
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Entwicklung steht. Der richtige Standort und die Durchmischung von Bevolkerungskreisen
sind wichtig fir spatere stabile Bewohnerstrukturen und den sozialen Frieden.

6.1.1 Immissionen / Altlasten

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind auch die Immissionen zu berlcksichtigen.
Folgende Immissionen werden im Folgenden naher betrachtet:

a) Sonstige Immissionen

Gewerbebetriebe oder sonstige Anlagen, deren Auswirkungen oder Belange zu beachten
sind, sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. Es sind im Plangebiet daher
diesbezuglich keine unzumutbaren Beeintrachtigungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB,
die von derartigen potenziellen storenden Anlagen ausgehen kénnen, zu erwarten.

b) Schadstoffe

Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zulassigen Art der Bebauung und Nutzung sowie
der giltigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche
Beeintrachtigung  erwarten. MaRnahmenempfehlungen  zur  Reduzierung  der
Schadstoffemissionen sind nicht erforderlich. Die hauptsachlich vom Verkehr verursachten
Immissionen konnen die Funktion als Wohnbauflache aufgrund der Geringfugigkeit nicht
erheblich beeintrachtigen. Sie summieren sich zu der bereits vorhandenen Vorbelastung aus

der Umgebung.

c) Altlasten

Unter Altlasten versteht man Beeintrachtigungen, u.a. chemische Kontaminationen des
Untergrundes, die eine potenzielle Gefahr fir Mensch und Umwelt darstelien, aber nicht mehr
in Zusammenhang mit aktiven Gelandenutzungen stehen. Unter dem Begriff Altlasten werden
Altablagerungen und Altstandorte zusammengefasst, von denen eine Gefahr fur die
Schutzgiter der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung ausgeht. Innerhalb des
Geltungsbereiches als auch in der direkten Umgebung sind keine Altlasten bekannt.

6.2 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile
sowie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da im
Zusammenhang mit den vorhandenen und geplanten Nutzungen sowie unter
Berlcksichtigung der hier vorgesehenen Innenentwicklung ein geordnetes stadtebauliches

Bild entsteht.
6.3 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

In dem Planbereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) bekannt. Eine kulturhistorische
Bedeutung der Boden kann ebenfalls nicht festgestellt werden. Nach § 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB
sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu beachten. Diese sind — da keine denkmalschutzwirdigen Bereiche
vorhanden sind - jedoch durch die vorliegende Planung nicht betroffen. Bodendenkmale sind
fur den Geltungsbereich und die Umgebung nicht bekannt, so dass keine Konfliktsituation zu
beschreiben ist. Allgemein gilt: Nach § 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitplanen auch die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten.
Inwieweit archaologische Fundstiicke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im
Voraus nicht geklart werden. Auf die Beachtung der gesetzlichen Vorschriften zum Umgang
mit etwaigen Bodenfunden wird daher verwiesen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
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unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

6.4 Belange der Ver- und Entsorgung

6.4.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber die angrenzende
JAntoniusstrale* (Sackgasse). Der Anschluss des Plangebietes an das ortliche und
tberértliche Verkehrsnetz ist damit sichergestelit.

6.4.2 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines technisch und verkehrlich vollstindig
erschlossenen Bereiches an der ,,AntoniusstraBe®. Die ErschlieBung erfolgt iiber eine
entsprechende Anbindung an die offentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen.
Hinsichtlich der technischen ErschlieBung ist bei einer Neubebauung der Anschluss an
vorhandene ErschlieBungsanlagen (Versorgung mit Strom, Gas, Trinkwasser,
Telekommunikation, Entsorgung Abwasser) méglich.

Abfallbeseitiqung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt
entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen
Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die Anwohner von StichstraRen/Wohnwegen
ohne Wendeplatze bzw. mit Wendeplatzen, deren Durchmesser weniger als 18 m betragt,
missen ihre Abfallbehélter an den nachstliegenden éffentlichen, von den Abfuhrfahrzeugen
zu befahrenden StraRen zur Abfuhr bereitstellen.

6.5 Belange von Natur und Landschaft, Umweltpriifung

Nach den §§ 1 und 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung
von Bauleitplanen eine Umweltprisfung durchzuftihren. Bei geringfiigigen Plananderungen
unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemat § 13 BauGB und bei Malinahmen der
Nachverdichtung im Innenbereich nach § 13 a BauGB wird jedoch von der Vorgabe der
Umweltprifung abgesehen. Die Vorschriften beziiglich des Monitorings sind nicht

anzuwenden.

Mit der vorliegenden Planung sollen auf einer insgesamt ca. 785 m? grof3en Flache
(Geltungsbereich) bauliche Gestaltungspielraume und geplante Wohngebaude ermdéglicht
werden. Mit einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,5 fur das geplante 785 m? grofie
Allgemeine Wohngebiet (WA) und damit einer zuléssigen Grundfléche von ca. 393 m* wird
der Schwellenwert von 10.000 m? unterschritten. Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines
Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines Européischen Vogelschutzgebietes
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben sich nicht.
Damit sind die Voraussetzungen gegeben, so dass das Verfahren nach § 13 a BauGB
durchgefiihrt werden kann. Eine Umweltpriifung ist somit nicht erforderlich.

6.5.1 Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Fur die bestehenden Wohnbaugrundsticke sind aufgrund der rechtskraftigen Bauleitplanung
keine Eingriffe zu beschreiben. Als Eingriffe, der zu Beeintréchtigungen des Schutzgutes Tiere
und Pflanzen fuhren konnen, ist hier insbesondere der Verlust der privaten und mit
Nadelbaumen bestandenen Grinfldiche zu bewerten. Nachfolgend Bestandsfotos bzw.
Luftbild des Bestandes am/im Geltungsbereich.
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Skierte Lage des Geltungsereiches' {Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen; www.nwsib-niedersachsen.de)

OEL Locker bebautes Einzelhausgebiet: Einzelhausgebiete mit groReren Hausgarten.

PHZ Hausgarten ohne grofie Altbaume, meist mit hohem Anteil kleinwiichsiger Koniferen
sowie intensiv gepflegter Rasen und Beete. Vielfach deutliche Unterschiede
zwischen Vorgarten (Zier- und Reprasentationsfunktion) und hinter dem Haus
gelegenen Garten (Nutzfunktion vorherrschend)

PSZ Offentliche Griinflache — Kinderspielplatz
ovs Stralenverkehrsflache Antoniusstralie

Eine Bewertung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen hat ergeben, dass die
okologische Wertigkeit des Geltungsbereiches als gering anzusehen ist. Umliegende Baume
und sonstige Straucher liegen auBerhalb des Geltungsbereichs und sind von der Planung
nicht betroffen. Aufgrund der Nutzung des Kinderspieplatzes durch Anwohner und Kinder
sowie des damit einhergehenden Stérpotenzials ist eine deutliche Vorbelastung anzunehmen.

Durch die Umsetzung der Planung werden Wechselwirkungen nicht erheblich unterbrochen
bzw. beeintrachtigt. Vorranggebiete fur Natur- und Landschaft oder geschiitzte bzw.
schutzwirrdige Bereiche kommen innerhalb dieser Geltungsbereichsflachen nicht vor, so dass
auch kein Risikopotential zu beschreiben ist.

6.5.2 Artenschutz
Folgende artenschutzrechtliche Aspekte sind zu beriicksichtigen und zu befolgen: Im Rahmen

der vorliegenden Bauleitplanung sind aus artenschutzrechtlichen Grunden die
Bauflachenvorbereitungen sowie erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehélzarbeiten
(Ruckschnitt, Umsetzungen, usw.) auf das unumgéngliche Maf zu beschranken und gemaf
§ 39 BNatSchG nur auRerhalb der Zeit geholzbritender Vogelarten und auBerhalb der
Quartierzeit der Fledermause (also nicht in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September)
durchzufiihren. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Ma3nahmenbeginn durch eine
ékologische Baubegleitung sicherzustellen (Begehung der Planflache und Absuchen nach
potenziellen Nestern), dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde erfillt werden.
Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaR § 44 BNatSchG ist vor der Fallung von
potentiellen Hoéhlenbaumen von fachkundigem Personal zu prifen, ob die Baume von
Fledermausen genutzt werden.

Als kurzfristiger Ausgleich fiir den Verlust potenzieller Brutplatze von Hohlenbriitern
und fiir den Verlust potenzieller Quartierstitten der Flederméuse miissen fiir die zu
fillenden Biume insgesamt 10 H&hlenbriitermistkdsten (5 Késten mit
Schiupflochdurchmesser 32 mm und 5 Késten mit Schlupflochdurchmesser 26 mm)
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sowie 5 Fledermauskisten (Sommerquartier, wartungsfreie Flachkisten) in der
Umgebung (etwa 50 — 100 m Abstand zum Baufeld) aufgehdngt werden.

Der Bebauungsplan ist im Sinne des Artenschutzrechtes vollzugsfahig, da unter
Beriicksichtigung der vorgenannten Aspekte Verstdle gegen artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande nicht zu erwarten sind.

6.5.3 Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Dieser Bebauungsplan umfasst MaRnahmen der Innenentwicklung nach §13a BauGB.
Geman §13a (2) Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Danach entfallt die Notwendigkeit der
Umweltprifung einschlieRlich des Nachweises des naturschutzrechtlichen Eingriffs.

6.6 Landschaft

Das Landschaftsbild des Geltungsbereichs dieser Planung wird unter Einbeziehung der nahen
Umgebung insbesondere von umliegenden Wohnhausern, Hausgérten sowie den Strallen
und einem Kinderspielplatz geprégt. Insgesamt ist das Landschaftsbild aufgrund der Lage zu
der schon vorhandenen Nutzung deutlich anthropogen tiberformt und gepragt. Die aktuelle
Nutzung ist fur die Vielfalt, Eigenart und Schénheit dieses Naturraumes von geringer
Bedeutung. Insgesamt betrachtet kann hinsichtlich des Landschaftsbildes fur den
Geltungsbereich  keine besondere Bedeutung hervorgehoben werden da die
naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schénheit weitestgehend tberformt ist. Nachteilige
Auswirkungen sind aufgrund der vorhandenen umgebenden Bebauung und der bestehenden
Vorbelastung nicht erkennbar. Nachteilige Auswirkungen auf die freie Landschaft kénnen

ausgeschlossen werden.
6.7 Technischer Umweltschutz, Klima- und Bodenschutz

Klimaschutz: Klimaschutz und Klimaanpassung sind abwagungsrelevante Belange in der
Bauleitplanung und im Verhaltnis zu den anderen Belangen der Bauleitplanung
gleichberechtigt gegeneinander und untereinander sachgerecht abzuwagen. Eine
Planungspflicht wird dadurch allerdings nicht ausgel6st. Bauherren mussen u.a., wenn sie neu
bauen, dass ,Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden" (Geb&udeenergiegesetz — GEG; 20.07.2022)
beachten. Zweck des Gesetzes ist ein moglichst sparsamer Einsatz von Energie in Gebauden
einschlieBlich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von
Warme, Kalte und Strom fur den Geb&udebetrieb. Dieses Gesetz ist anzuwenden auf
Gebaude, soweit sie nach ihrer Zweckbestimmung unter Einsatz von Energie beheizt oder
gekuhlt werden, und deren Anlagen und Einrichtungen der Heizungs-, Kuhl-, Raumluft- und
Beleuchtungstechnik sowie der Warmwasserversorgung.

Im Sinne des Klimaschutzes wird die Nutzung der Potentiale fur umweltvertrégliches,
nachhaltiges Bauen sowie eine ressourcenschonende Energieversorgung mit Warme und
Warmwasser (z.B. thermische Solaranlagen, Warmepumpen, Biomasseanlagen wie
Holzpellet- oder Holzhackschnitzelanlagen) empfohlen. Eingriffe in klimatisch relevante
Flachen ergeben sich in Folge der Planung nicht. Es ist auch nicht davon auszugehen, dass
durch die Bebauung die Durchliftungssituation im Bereich der Umgebung nachhaltig gestort
werden wirde.

Dieser Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Die
Entscheidung, welche Energiestandards und welche Arten erneuerbarer Energien auf den
Baugrundstiicken eingesetzt werden, bleibt den Bauherren vorbehalten. Insofern ist eine den
allgemeinen Klimaschutzzielen entsprechende Bebauung moglich.

Luftschadstoffe: Dem LUN-Jahresberichtes 2022 vom 18.08.2023 zufolge werden die
Zielwerte fur das Emsland weitestgehend eingehalten. Uberschreitungen der Luftqualitat sind
vereinzelt nachgewiesen, aber im Vergleich ahnlicher Messstandorte nicht wesentlich
auffallig. Schwellenwerte wurden vereinzelt berschritten, jedoch die Alarmschwelle nicht
erreicht. Die vom Verkehr verursachten Immissionen werden sich, aufgrund der
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Bestandssituation, vorerst nicht wesentlich verandern. Sie summieren sich zu der bereits
vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung. Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der
zulassigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der gltigen Warmestandards und moderner
Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung erwarten. Bei unsachgemaBer
Handhabung kann die Qualitat der Luft durch Ammoniakemissionen, die bei der Lagerung und
Ausbringung von Wirtschaftsdiingern entstehen, sowie durch Lachgasemissionen, die aus
gedungten Boden freigesetzt werden, beeintréchtigt werden. Im Rahmen der
ordnungsgemafen und fachlichen Bodenbewirtschaftung sind diese Risiken jedoch nicht als
relevant zu bezeichnen.

Bodenschutz: Nach Aussagen im Nibis-Kartenserver des Landesamtes fur Bergbau, Energie
und Geologie (Hannover) handelt es sich im Plangebiet um die Bodenlandschaft Lehmgebiete
der BodengroRlandschaft Geestplatten und Endmorénen. Es ist der Bodenregion Geest
zuzuordnen. Bodentyp mittlerer Pseudogley-Podsol. Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von
Suchraumen fur schutzwirdige Boden.

Hinweis: Vorhandener Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn schonend
abgetragen und einer ordnungsgeméRen Verwertung zugefuhrt werden. Im Rahmen der
Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639
Bodenschutz bei Planung und Durchfuhrung von Bauvorhaben, DIN 18915
Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden
Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und
Lagerflachen durch geeignete Ma3nahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten)
geschutzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden.
Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer
Dauer und entsprechend vor Witterung geschutzt vorgenommen werden (u.a. gemafd DIN
19639). AuRerdem sollte das Vermischen von Béden verschiedener Herkunft oder mit
unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden.

6.8 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft werden nicht berihrt, da keine landwirtschaftlich genutzte
Flache beansprucht und umgewandelt wird. Ebenso sind aufgrund der innerértlichen Lage in
einem groferen Wohnquartier keine Einschrénkungen fur landwirtschattliche Betriebe zu

erwarten.

Belange der Forstwirtschaft: sind nicht betroffen, da weder im Geltungsbereich noch in der
Umgebung forstwirtschaftlich genutzte Flachen vorhanden sind.

6.9 Belange des Verkehrs

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes erfolgt mit Anschluss an die vorhandene
,Antoniusstrae*. Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundsticken vorzuhalten. Eine
signifikante Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch diesen Bebauungsplan sowie
Nachteile fir die verkehrliche Situation sind nicht zu erwarten.

6.10 Sonstige Belange und Hinweise

Sonstige Belange der Bevélkerung hinsichtlich sozialer und kultureller Bedirfnisse sowie der
Kirchen sind nicht nachteilig betroffen. Belange des Zivilschutzes werden nicht ber(hrt.

7. Schlussbemerkung/Abwagung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die éffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gemaR § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzuw&gen. Im Rahmen des
Abwagungsvorgangs sind geman § 2 Abs. 3 BauGB bei der Bauleitplanung die Belange, die
fur die Abwagung von Bedeutung sind, zu ermitteln und zu bewerten. Diese sind im Rahmen
der vorliegenden Begriindung dargelegt

Die privaten als auch éffentlichen Belange sind berlcksichtigt worden. Der Forderung des
BauGB, mit dem Bebauungsplan eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem
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Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewdhrleisten und dazu
beizutragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern sowie die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, ist durch die vorgenommenen
Flachenzuweisungen und Festsetzungen ausreichend Rechnung getragen.

Durch die mit dem Plan beabsichtigte Innenverdichtung wird eine am Wohl der Allgemeinheit
orientierte flaichensparende Bodennutzung gewahrleistet. Die Entwasserung des Gebietes
erfolgt Uber Versickerung auf den jeweiligen Grundsticken. Die verkehrstechnische
ErschlieBung kann tber die angrenzende gemeindeeigene ,Antoniusstralle” sichergestellt
werden. Eine Uberplanung des Gebietes ist aus der Sicht von Natur und Landschaft
durchfiihrbar, da keine wertigen Biotopstrukturen beansprucht werden. Artenschutzrechtliche
Belange stehen dem Vorhaben unter Beriicksichtigung der aufgefuhrten MaRnahmen und
Hinweisen nicht entgegen. Die Stadt Haselunne wird insgesamt 10 Hohlenbriternistkésten (5
Kasten mit Schlupflochdurchmesser 32 mm und 5 Késten mit Schlupflochdurchmesser 26
mm) sowie 5 Fledermauskasten (Sommerquartier, wartungsfreie Flachkasten) in der
Umgebung (etwa 50 — 100 m Abstand zum Baufeld) aufhangen.

Der Bebauungsplan Nr. 3.3 ,Am Sattelweg®, 1.Erweiterung, ist demnach insgesamt als
vollzugsfahig einzustufen. Nachteilige Auswirkungen lassen sich in allen Bereichen nicht
erkennen.
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8. Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplanes Nr. 3.3 ,Am Sattelweg®, 1.Erweiterung, einschlielich Begrindung
wurde im Auftrag und im Einvernehmen mit der Stadt Haseliinne ausgearbeitet.

Haren (Ems), den __ .

Thomas Honnigfort

Planverfasser

Verfahrensvermerk

Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Hasellnne vom
gem. § 13 ai.V.m. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) zugrunde gelegen.

Hasellnne, den )

Werner Schréer
(Blrgermeister)
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Berichtigung des Flichennutzungsplanes der Stadt Haseliinne
(§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Die Stadt Hasellnne hat im beschleunigten Verfahren geméaR § 13 a BauGB den Bebauungsplan
Nr. 3.3 "Am Sattelweg", 1. Erweiterung, Ortschaft Flechum, mit értlichen Bauvorschriften (§ 84
NBauO), fir die Innenentwicklung aufgestellt. Der Satzungsbeschiuss wurde durch den Rat der

Stadt Haseltinne am __.__. gefasst.

GemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der Flachennutzungsplan der Stadt Haseltinne im Wege
der Berichtigung angepasst.




